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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

1. INTRODUCCIO

1.1 Antecedents

El present PAMH es redacta a I'empara del conveni d’assisténcia signat entre
I’Ajuntament de Vilassar de Dalt i la Diputacio de Barcelona, en el marc del Cataleg de
Serveis 2023 que la Diputacié ofereix als municipis de menys de 10.000 habitants i a fi

que el municipi disposi d’un instrument que orienti la politica d'habitatge.

L'elaboracié d'aquest PAMH es va adjudicar a l'equip PROJECTES URBANS,
arquitectura i territori SLP. La redaccié del document s'efectua sota la direccio de la
tecnica gestora de la Diputacio de Barcelona i amb la participacio técnica i el lideratge

politic de I'ens local.

Anteriorment, I'Ajuntament de Vilassar de Dalt ja havia redactar amb el suport de la
Diputacié de Barcelona (Cataleg de serveis 2017), el Programa d'actuacié municipal
d'habitatge pel periode 2018-2022.

1.2 Naturalesa

El PAMH és un instrument de planificacié no reglada, de caracter tactic i operatiu, en el
qual es programen actuacions locals en matéria d'habitatge per a un periode concret,

en aquest cas, el quadrienni 2024-2028.

El PAMH té per objectiu donar eines per a la planificacio i el disseny de les politiques
municipals d'habitatge, segons les prioritats marcades per I'Ajuntament. Aquesta
assistencia planteja 'acompanyament a I'’Ajuntament en el procés de definicié dels
objectius, estrategies i gestié6 de recursos en matéria d’habitatge que s’inclouen en

aquest document.

Partint de la base del darrer Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge (2018-2022), el
present PAMH valora les actuacions realitzades des de la seva redaccid i les noves

actuacions previstes a nivell municipal.
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1.3 Contingut

El PAMH es compon d’'una Memoria i un Annex.

La Memoria consta de dues parts principals. A la primera part s’analitza la situacio i
particularitats en matéria d’habitatge al municipi i es conclou amb una diagnosi que se
sintetitza en una matriu DAFO (debilitats, amenaces, fortaleses i oportunitats). En la

segona part, a partir de la diagnosi realitzada i de les prioritats municipals, es defineixen

les estrategies i els objectius que es volen aconseguir.

L'Annex recull documentacié que va servir de base per a la redaccié del document.

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
3
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
E]
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
=1
©
>
[
s
£
5]
O
©
£
2.
]

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT




DOCUMENT
Memoria

ORGAN REFERENCIA
Area de serveis al territori GAJU2024003056

Codi Segur de Verificacié: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01 | SIGNATURES

1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
3
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
E]
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
=1
©
>
[
s
£
5]
O
©
£
2.
]

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2. ANALISI | DIAGNOSI

2.1 El marc territorial

El municipi de Vilassar de Dalt pertany a la comarca del Maresme, provincia de
Barcelona. El municipi té una superficie total de 9 km?, es troba a 7 km de distancia de

Mataro, capital de la Comarca, i a 20 km de Barcelona.

El municipi es divideix administrativament en dos districtes i 6 seccions censals. D’acord
amb els serveis técnics municipals, té 23 barris, incloent el nucli historic i les seves

extensions, els poligons industrials i les urbanitzacions.

Urbanitzacié §
Sant
Sebastia

Comtes
d'Urgell

La Cisa

Poligon
Serra d'en
Pons

Elisenda . |

Poligon
Vallmorena

Poligon
Riera

D Limit municipal [__] Limit districte censal [ Limit seccié censal [__] Limit dels barris
L/ 7 T— 1

Barris de Vilassar De Dalt. Elaboracié propia en base a informacié municipal i les dades de I'INE

Segons el Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla pel dret a I'habitatge, Vilassar de Dalt
no és considerat un municipi de demanda forta i acreditada. Tanmateix, la Disposicio
Final Segona de la Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccio del dret a

I'habitatge de les persones en risc d'exclusio residencial, incorpora aquest municipi dins
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de 'area de demanda forta i acreditada perd unicament als efectes de les prescripcions
establertes per 'esmentada llei, del tanteig i retracte regulat pel Decret llei 1/2015 i de

I'aplicacio de l'impost sobre els habitatges buits creat per la Llei 14/2015.

El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge (PTSHC), aprovat provisionalment a 2024,
incorpora Vilassar de Dalt com a area de demanda forta i acreditada de tipus 1. Aixo
significa que el 15% del parc d’habitatges s’han de destinar a politiques socials en
I'horitzé del PTSH. Aquest percentatge equival a la previsié de 575 habitatges nous en
I'horitzd6 2044. ElI present PAMH abasta el periode 2024-2028 i per tant quedaria
emmarcat dins del 1r quinquenni del PTSH on es preveu una necessitat de 112 nous

habitatges destinats a politiques socials pel 2029.

Objectiu de solidaritat urbana 6,5% 10,8% 15% 15%
1r quinquenni 2n quinguenni 3r quinquenni 4t quinquenni nluﬂifﬁ?'!?&'?rfﬁhu
2024-2029 2029-2034 2034-2039 2039-2044 RO

NECESSITATTOTAL
D'HABITATGE DESTINAT A
POLITIQUES SOCIALS ENEL
PERIODE DE VIGENCIA DEL
PAMH

Val a dir que aquest document, en tant que no es troba aprovat definitivament, no és
normatiu. Tanmateix, es considera raonable el criteri i les xifres relatives a la necessitat
d’habitatge destinat a politiques socials. Es per aixd que es prenen de referéncia a I'hora

de preveure les politiques d’habitatge dels propers anys.
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2016).

la costa.

14323«

Iindex d'envellim

2.2 La poblacié. Problematica i necessitats d’habitatge

2.2.1 EVOLUCIO | CARACTERISTIQUES DE LA POBLACIO

La poblacié del municipi de Vilassar de Dalt és de 9.128 habitants, segons les dades
d'IDESCAT de l'any 2022 extretes del Padré municipal. Aixd0 suposa que des de

I'elaboracio del darrer PAHM la poblacié ha crescut un 2% en sis anys (respecte de I'any

Aquesta es concentra, majoritariament, al nucli urba localitzat a la zona més propera a

La ciutat va tenir un important creixement demografic entre els anys 2002 i 2008
(coincident amb el boom immobiliari), desaccelerant-se significativament amb l'arribada
de la crisi. Aquest creixement es va produir més com a conseqiencia del saldo migratori
— basicament intern i provinent majoritariament de la provincia de Barcelona- que del

creixement vegetatiu.

En canvi, en els darrers deu anys el creixement de la poblacié ha estat contingut: sols

s’ha incrementat en un 3%.

De l'analisi de les dades demografiques que ens dona I'Observatori Local d’Habitatge
de la Diputaci6 de Barcelona a través dels Indicadors Municipals d’Habitatge
(INDI_MHAB) es pot percebre un procés d’envelliment de la poblacié resident. Un 20%
de la poblacio té més de 65 anys, i el percentatge de persones de més de 65 anys en

relacié als menors de 15 anys s’ha vist incrementat en un 37,34% en deu anys:

ent

4 4% 4 2644% 4 3T 34%

7 Percentatee d'habitants de 65 anvs i mes sobre menors de 15 anws

B3

,20
|I|III| I

108311

1E00

[-]

Demarcadid

Font: INDI_MHAB
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En canvi, s’observa una considerable disminucié de la poblacié en edat d’emancipacio

(entre 25 i 34 anys), que el 2022 és del 9,65% i va caure substancialment des de l'inici

de la crisi immobiliaria el 2008. Des de l'inici de la redaccié de I'anterior PAMH al 2016,

la poblacio en edat d’emancipacio s’ha estabilitzat al voltant del 9,5% de la poblacié.

Nombre de poblacié en edat d'emancipacio

2022 - Idescat (Pad unicipal d’'Ha
—_— P 2aa% pagI% J-18,43%
— .
——— 881 Habitants
— T Habitants entre 25 34 anys
—
— 4 sesm
—
—
—

96/311

d'emancipacio a Vilassar de Dalt es

Poblacié en edats d'emancipacio

9,654

o Percentatge d'habitants entre 25 | 34 anyssobre el total de poblacic

o LE P 272% o -20,78%

9,65% 90.35%

191311

Font: INDI_MHAB

Tot i aquesta reduccio de la poblacio en edat d’emancipacio, la poblacio jove d’entre 15
i 24 anys, que per tant és la poblacié d’emancipacié futura, cada cop té més pes, i ha

pujat un 23,52% en deu anys.
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 Habitants entre 15i 24 anvs.

Nombre de poblacié en edat d'emancipacio futura

4 203% 4 14,89% 4 2352%

1
1]

997311

&07.307

[

Emancipacié futura

10,99+

4 L43% 4 12,79% 4 19,96%

7 Percentatee d'habitants entre 15 i 24 anvs sobre el total de poblacio

10,99%

135{311

B

Demgrcacid

Font: INDI_MHAB

de Dalt.
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2.2.2 LA VULNERABILITAT HABITACIONAL

Per dificultats d’accés

poblacio s’acostuma a inscriure quan hi ha oferta d’habitatges.

El darrer PAMH 2018-2022 assenyala que en “I'Informe de la situacio de vulnerabilitat
habitacional a Vilassar de Dalt’, redactat per I'Area d’Atencié a les Persones del
municipi, s’'indica que el descens de poblacio jove té, com un dels seus motius, 'escassa
oferta d’habitatge de lloguer i I'alt preu del mateix, que exclou a moltes families del
mercat lliure de I'habitatge dins del municipi, i que per tant han de traslladar-se a altres

municipis en no trobar habitatges a preus adequats al seu nivell d’ingressos a Vilassar

L'any 2022 hi havia 20 sol-licituds vigents al Registre de Sol-licitants d’Habitatge de
Proteccié Oficial. D’acord amb els serveis técnics municipals, els perfils de les persones
sol-licitants corresponen a families amb menors, majoritariament monoparentals
maternes, persones soles i persones grans. Es possible que la baixa xifra de sol-licitants

d'HPO al municipi estigui relacionada amb la manca d'oferta d'HPO, donat que la
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Per dificultats de manteniment de 'habitatge

Per tal d’evitar la pérdua de I'habitatge, I'any 2023 es varen concedir 77 ajuts municipals,
dels quals 67 ajuts puntuals al lloguer (HABIS) i 10 ajuts socials diversos, entre els quals
hi ha ajudes al lloguer i ajuts al pagament de subministraments. També es van concedir

54 ajusts al pagament del lloguer i 1 ajut d’'emergéncia per part de la Generalitat (2021).

Per exclusioé residencial

Quant a la situacié de vulnerabilitat, I'informe esmentat (“Informe de la situacié de
vulnerabilitat habitacional a Vilassar de Dalt’ ) indicava que 16 families es trobaven
aleshores en risc d'exclusid social atés que residien en llars insegures (ocupen
I’habitatge sense un titol legal, o amb notificacié d’ordres de desnonament o llangament),

o en habitatges inadequats (no reuneixen les condicions minimes d’habitabilitat).

A dia d’avui, les situacions de vulnerabilitat semblen haver-se incrementat de forma
notable. En data 2023 hi va haver 44 casos d’atencions al servei d’assessorament i
suport a la ciutadania en risc de pérdua de I'habitatge. Aquest servei d’atencio I'ofereix
la fundacié Habitat3 en el marc del conveni de col-laboracié que té amb I'Ajuntament
fins I'any 2026.

El Servei d’'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH) ha recomptat 17 expedients

d’execucio iniciats des de 2012, el que fa entre 1 i 2 expedients anuals.

D’altra banda, hi ha 45 expedients a la Mesa d’Emergéncies de Catalunya. En

destaquen les caracteristiques seglents:

e Un 45% (19) en seguiment

e Major part de casos son dones

e Majoritariament (79%) de nacionalitat espanyola
e Gairebé un 48%, d’edats entre 18 i 25 anys

e Un 48% tenen a veure amb execucions en lloguers

Fins l'any 2020, per atendre les families en situacié de vulnerabilitat I'Ajuntament
comptava amb sis habitatges de lloguer destinats a emergéncies i urgéncies socials que
eren propietat de I'entitat “Bankia” i eren gestionades temporalment per I'’Ajuntament en

virtut d’un conveni de col-laboracioé que ja va finalitzar.

Aquests habitatges es varen vendre a una entitat promotora i ja no formen part, doncs,

del parc d’habitatge assequible,

1"




DOCUMENT
Memoria

ORGAN
Area de serveis al territori

REFERENCIA
GAJU2024003056

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
3
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
E]
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
=1
©
>
[
s
£
5]
O
©
£
2.
]

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

de I'edifici del carrer del Mercat.

- Persones joves en edat d’emancipacio
- Persones grans
- Persones soles que conformen una llar unipersonal

- Families amb menors amb un sol progenitor

de la poblacié i els diferents tipus de vulnerabilitat habitacional detectats,

majoritaris susceptibles a requerir habitatge assequible son els seguents:

Actualment el municipi disposa de deu habitatges per atendre les situacions
d’emergéncia habitacional, dels quals cinc sén municipals, a més de la masoveria Can

Tarrida per a joves. Igualment, en disposara d’un més un cop rehabilitada la planta baixa

En resum, en base a les dades analitzades relatives 'evolucié de la poblacié, estructura

els perfils
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2.3 Les caracteristiques de I'oferta d’habitatge i condicions d’accés

2.3.1 LA DINAMICA IMMOBILIARIA

La dinamica constructora del municipi es va caracteritzar per un llarg periode d’expansié
immobiliaria, que arriba a la cota més alta a I'any 2006 (165 habitatges iniciats),
concentrada principalment en la promocio d’habitatges unifamiliars aillats o aparellats.

La crisi econdmica posterior va suposar una paralitzacié gairebé total de I'activitat del

sector, fet particularment notable en el periode que va de 2011 fins a 2016, amb un
ventall d’entre 0 i 4 habitatges unifamiliars iniciats a I'any. Des d’aleshores, la dinamica
immobiliaria ha repuntat, amb una mitjana de 18 habitatges iniciats I'any entre 2017 i
2022.

Evolucia delritme de construccio d'habitatges. Vilassarde Dalt

AT

o«

VA /\JN\J \/\ .

(=] N OO = w0 N0~ O N O S W o N0 O [ I 0 T ST 5 B o T N« o o o™

TR0 3000 - = = = = = — = —— & o

Lo e e O A e e e e e e s e e e e e e hohehas Do ell el le el ol e)

— - - — - IS S B S < O I < O A Y o Y R I o I Y o B <~ B < B I < B S A Y o A < I o
— Habitatges iniciats Habitatges acabats

Font: Elaboracié propia en base a les dades publicades al portal web de la Generalitat, a partir de les dades
facilitades pel Col-legi d’aparelladors i arquitectes tecnics.

D’enca de l'elaboracio del darrer PAMH, la major part dels habitatges iniciats son de
tipologia plurifamiliar. D’un total de 106 habitatges iniciats entre 2017 i 2022, un 69% (73

habitatges) son de tipus plurifamiliars en bloc.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.
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Habitatges iniciats per tipologies. 2017-2022

2018 2019 2020 2021

unifamiliars aillats unifamiliars adossats  ® plurifamiliars en bloc

facilitades pel Col-legi d’aparelladors i arquitectes técnics.

habitatges d’entre 85 i 115 m? de superficie construida.

2.3.2 EL MERCAT DE LLOGUER

I'entorn; a la provincia de Barcelona la mitjana és del 23,78%.

havia pujat més, i es trobava en 924,48 €/mes.

2022

m altres

Font: Elaboraci6 propia en base a les dades publicades al portal web de la Generalitat, a partir de les dades

Les dades estadistiques de la politica d’habitatge que facilita la Generalitat assenyalen
que des de I'any 2007 s’han construit (habitatges iniciats) 80 habitatges protegits al
municipi. Aquesta xifra representa un 2% del total d’habitatges segons el Cens de
Poblacio i Habitatge de I'INE del 2021. D’aquests, 47 es varen iniciar 'any 2007. Des de
la redacci6 del darrer PAMH, s’han iniciat 5 habitatges HPO I'any 2018 i 28 I'any 2020.

L'any 2023 s’ha acabat la promocié d’'HPO privada del carrer Pompeu Fabra, amb 12

El percentatge d’habitatges que estan en régim de lloguer -segons les dades del cens

de 2021- és del 17,01 % dels habitatges del municipi. Es més baix que la mitjana de

Segons dades estadistiques publicades al portal web de la Generalitat, el preu mitja de

lloguer 'any 2022 va ser de 890 €/mes. Entre gener i setembre de 2023, el preu encara

40
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Preu mitja del lloguer als municipis del Maresme 2022

. 10-600 1600-700 9 700 - 900 M 900 - 1.100 M > 1.100

Font: Elaboracio propia en base a les dades estadistiques del mercat de lloguer del portal d’Habitatge de
la Generalitat.

El lloguer ha pujat un 23% en els darrers cinc anys; ha augmentat lleugerament més
que en el conjunt del Maresme (20%) i de Catalunya (19%).

Evolucié del preu del lloguer

= /||assar de Dalt Maresme — s Catalunya

_——

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Font: Elaboraci6 propia en base a les dades publicades al portal web de la Generalitat en base a I'explotacié

estadistica de les fiances de lloguer de ''NCASOL

El percentatge d’habitatges en lloguer és del 17% (567 habitatges). L'oferta de lloguer
en el mercat lliure és escassa i amb preus elevats: una prospeccio als principals portals
immobiliaris web (ldealista, Habitaclia i Fotocasa) permet identificar que els habitatges

que s’ofereixen en lloguer superen els 1.100 euros al mes (tret d’alguna excepcio).
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Les mostres observades tenen tipologies diverses: pisos, cases de cos el nucli antic,

unifamiliars aillades i adossades.

[Num.____ €/mes | Superficie Habitacions €m2 __tipus
01 50 1

800 16,00 | pis
02 1.150 123 4 9,35 | casa de cos
03 1.150 172 4 6,69 | casa de cos
04 1.200 105 2 11,43 | pis
05 1.300 120 4 10,83 | pis
06 1.380 123 4 11,22 | pis
07 1.380 123 4 11,22 | pis
08 1.500 120 3 12,50 | casa de cos
09 2.300 240 5 9,58 | unifamiliar aillada

Dades de les ofertes de lloguer al portal Idealista a gener de 2024.

Superficie | Habitacions | €/m2 tipus
01 1.400 140 3 10,00 | unifamiliar aillada
02 1.380 123 4 11,22 | pis
03 800 50 1 16,00 | pis
04 1.200 105 2 11,43 | pis
05 2.300 240 5 9,58 | unifamiliar aillada

Dades de les ofertes de lloguer al portal Fotocasa a gener de 2024.

€/mes Superficie | Habitacions

01 2.950 313 6 9,42 | unifamiliar aillada
02 1.400 140 3 10,00 | unifamiliar aillada
03 1.380 123 4 11,22 | pis

04 2.500 149 3 16,78 | unifamiliar aillada
05 1.800 190 2 9,47 | casa de cos

06 1.500 140 4 10,71 | aparellada

07 1.700 270 3 6,30 | en filera

08 1.200 105 2 11,43 | pis

09 800 50 1 16,00 | pis

10 800 71 1 11,27 | pis

11 2.300 240 5 9,58 | unifamiliar aillada
12 2.950 164 3 17,99 | pis

Dades de les ofertes de lloguer al portal Habitaclia a gener de 2024

A Vilassar de Dalt, I'esfor¢ economic per al pagament del lloguer és del 42,34% de la
renda bruta familiar (a partir de 16 anys). Si bé es troba lleugerament per sota de la

mitjana de la provincia de Barcelona, és un dels percentatges més elevats del Maresme.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Esfarg economic lloguer

2022 - Fonts diverses {elaboracid propia)

20:
42 34 N -2,89% A 18,42% A B,06%
0
) Yo

® Mitjana del preu anual del lloguer en relacié amb [a renda bruta familiar { a partir de 16 anys)

B

Font: INDI_MHAB. Observatori local d’habitatge. Diputacié de Barcelona

Cal tenir en consideracié que els ajuts al pagament del lloguer que gestiona la

Generalitat de Catalunya soén per a lloguers no superen els 950€, fet que propicia que

una part important de les families amb problemes per pagar el lloguer no gaudeixin

d’aquestes ajudes.

Es pot concloure que l'oferta existent al mercat cobreix la demanda d’habitatge per les

families amb un nivell de renda alta i mitjana alta, pero no les necessitats d’habitatge de

les families amb rendes més baixes, atés basicament a la manca d’una oferta de lloguer

assequible.
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2.3.3 EL MERCAT DE COMPRAVENDA

L'esfor¢ econdmic per a la compra de I'habitatge és del 40,62% de la renda bruta familiar

per habitant de 16 anys i més I'any 2022, segons les dades que ofereix el portal web de

I'Observatori local d’habitatge de la Diputacié de Barcelona (INDI_MHAB). Fins I'any
2021, I'esforg econdmic de la compra d’habitatge a Vilassar de Dalt es trobava forga per

sota de la mitjana provincial (veure imatge seguent). Tot i aixd, aquesta tendéncia ha

desaparegut els darrers anys, i I'any 2022 I'esfor¢ econdmic de compra a la demarcacio

de Barcelona (41,08%) és similar a I'esforg al municipi (40,62%).

Esforce

- de compre

419,645 4 46,27%

40,62
® Quota mensual hipotecaria a pagar per ["adquisicid d'un habitatge en relacio a la Renda bruta ...
40,62% 59,38
15,11 810
37/311

'Demarcacié

Font: INDI_MHAB. Observatori local d’habitatge. Diputacié de Barcelona

Els mercats de I'obra nova i de la segona ma tenen caracteristiques diferents, que es

comparen a continuacio:

OBRA NOVA

SEGONA MA

3.470 €/m? 'any 2022

2.870 €/m? any

Preu estabilitzat des de 2020

Preu amb tendéncia a I'alga

Preu per sobre de la mitjana comarcal,

provincial i autonomica

Preu lleugerament per sobre de la mitjana
comarcal, provincial i autonomica, sense

excessives diferencies.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Evolucié del preu de la compravenda d'obra nova. €/m?

2019 2020 2021 2022

— UNICIP] = comarca Provincia de barcelona Catalunya

Evolucié del preu de compravenda d'habitatge usat (€/m?)

{
i
2019 2020 2021 2022
— UNICIP] == Ccomarca Provincia de barcelona Catalunya

Dades de preu de venda registrat de les compravendes que es registren a Catalunya. Font:
habitatge.gencat.cat
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2.4 El parc d’habitatges
2.4.1 CARACTERISTIQUES PRINCIPALS

A Vilassar de Dalt hi ha 4.058 habitatges d’acord amb el Cens de Poblacié i Habitatge
de I'INE de 'any 2021. D’aquests, un 82% son habitatges principals (3.334 habitatges) i
un 18% (724) no ho sén. En aquest grup s’hi inclouen els habitatges sense Us habitual,

com les segones residencies i els habitatges buits.
2.4.2 REGIM DE TINENGA

La major part del parc d’habitatges és de propietat. De tots els habitatges principals, un
75% so6n de propietat (2.490 habitatges); un 17% de lloguer (567 habitatges) i un 8%
tenen altres régims de tinenca (276 habitatges).

2.4.3 TIPOLOGIA DEL PARC D’HABITATGES

Quant a la tipologia, la majoria de les promocions dels darrers anys corresponen a
habitatges unifamiliars, aillats o agrupats, que tal com indica la Memoria social del
POUM, responen més al model de l'oferta adregada als nous habitants — trasllats

residencials-, que no a les necessitats dels ciutadans residents al municipi.

Aquest fet es plasma en el mapa seglent, que identifica el teixit residencial en funcio
del régim de propietat. La major part del teixit és de propietat vertical, que es pot associar

majoritariament a les parcel-les amb habitatges unifamiliars.

- Parcel-la en regim de propietat horitzontal Parcel-la en régim de propietat vertical
I 1

Font: elaboracio propia en base a les dades cadastrals a gener de 2024.
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En tant que hi ha un extens teixit d’habitatge unifamiliar, una part important dels

habitatges sén de grans dimensions. Concretament, un 45% del parc té més de 105 m?

iun 15% és més gran de 180 m2, segons dades del Cens de Poblacio i Habitatge 2021.

Nombre d'habitatges

800

600

624 585 645
495
435 387
400 279 309
141
o l 11 ]
S |

<30 m2 30-45 m2 46-60 m2 61-75 m2 76-90 m2 91-105 m2  106-120 m2 121-150 m2 151-180m2  >180 m2

o

Font: Elaboraci6 propia en base a les dades del Cens de Poblaci6 i Habitatge 2021
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2.4.4 HABITATGES BUITS

El Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant de la
Generalitat (on s’inscriuen aquells que van ser adquirits en procés d’execuciod
hipotecaria i que estiguin desocupats o ocupats sense titol habilitant) t&¢ comptabilitzats

9 habitatges buits d’aquestes caracteristiques, segons dades de I'any 2021.

A fi de conéixer el volum real dels habitatges que es troben sense Us al municipi,
I’Ajuntament va sol-licitat el suport de la Diputacié de Barcelona per I'elaboracié d’'un
Estudi de Deteccié d’habitatges desocupats. Aquest estudi, elaborat el 2018,

comptabilitza finalment 109 habitatges buits.

Després de la realitzacié de I'Estudi per la deteccid d'habitatges desocupats, es va iniciar
una campanya de mobilitzacié dels habitatges detectats, mitjangant la divulgacié de la
férmula de cessio d'Us i facilitats en la rehabilitacio dels habitatges per aconseguir posar-
los en el mercat habitatges de lloguer assequible: compensacio de part del lloguer i
aportacié del 20% del cost de rehabilitacid per part de I'Ajuntament a fons perdut.
Aquesta campanya tingué poca taxa d’éxit; dels 109 habitatges, se’n cediren 2. El motiu
principal és la tipologia dels habitatges, majoritariament cases de cos del nucli antic.
L'elevat cost de les obres fa que no s’acabi rehabilitant (Nota: Informacié facilitada pels

serveis técnics municipals en les reunions mantingudes en fase d’Analisi i Diagnosi)

Amb tot, les dades del Cens de I’any 2021 indiquen que, tres anys després d’elaboracié
d’aquest estudi, el nombre d’habitatges desocupats triplicaria la xifra de I'any 2018. Les
dades consultades a IDESCAT assenyalen que I'any 2021 hi hauria 363 habitatges
buits; és a dir, habitatges amb consums eléctrics inferiors al llindar minim. També
quantifica en 61 els habitatges amb consum eléctric molt baix, i 200 els habitatges d’us

esporadic.

Habitatges. Per intensitat d'is

Vilassar de Dalt

2021 (p)

Buits Malt baix Esporadic Habitual Total

2021 (p) 363 61 200 3.434 4.058

ior al llindar minim; Gs molt baix: consum eléctric entre el llindar minim i 250 kWh; Us esporadic: consum eléctric de 251 a 750 kWh; Us habitual: consum eléctric

Habitatges a Vilassar de Dalt, per intensitat de consum eléctric. Font: IDESCAT.

L'Estudi de deteccié d’habitatges amb indicis de desocupacié de 2018, que detecta 109
indicis d'habitatges desocupats, es complementa amb un altre estudi de 2022 realitzat
per I'’Ajuntament (amb dades de consum anual d’aigua inferior a 5 m?) i que quantifica

136 habitatges. D’aquests, 64 habitatges (un 50 %) es repeteixen en ambdos estudis.
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2.4.5 ANTIGUITAT DEL PARC D’HABITATGES

Segons la informacié cadastral hi ha 3.765 immobles d’Us residencial. La meitat

d’aquests immobles (1.921) sén anteriors a 1981 i, per tant, tenen més de 40 anys.

Nombre d'immobles segons antiguitat cadastral

800
700

722 714
663 633

600 553
500
400 326
300
200
100 72 82

0 [ [

<1920 1921-1950 1951-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2000 2000-2011 2012-2023

Font: Elaboracié propia en base a les dades cadastrals d’immobles d’Us residencial a gener de 2024.

D’altra banda, segons dades de I'lndi-mhab hi ha un 39,65% d’'immobles de més de 45
anys i, per tant subjectes a passar la ITE. A més, un 92,76 % d'immobles han estat

construits anteriorment a I'aprovacié CTE (Codi técnic de l'edificacio).

2..4.6 ESTAT DE CONSERVACIO DEL PARC D’HABITATGES, ACCESSIBILITAT |
EFICIENCIA ENERGETICA

La Memoria Social del POUM aprovat en
Edificis segons nombre de plantes. (2011) Vilassar de Dalt
marg de 2013 assenyala, com un dels

problemes a resoldre pel planejament, el s
fet que part del nucli antic, els ravals i 1
eixamples de Vilassar de Dalt tenen =
nombrosos habitatges que presenten  «

57 2

condicions d’accessibilitat i habitabilitat S 1 panta 2plartes 3planes e Somepae

properes al nivell minim.

% d'edificis de 3 0 més plantes sense ascensor. (2011) Vilassar de Dalt i Provincia.

Accessibilitat

Malgrat representen una petita part del
parc del municipi que, majoritariament és  ««
d'1 o 2 plantes per edifici, de les dades  «x

estadistiques del cens de 2011 s’extreu

Vilassar de Dalt Provincia

que un 66, 67% dels edificis de 4 plantes
(38) i un 65, 38% dels edificis de 5 0 més

plantes (17) no tenen ascensor.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Eficiencia energética

Tant sols un 36% dels habitatges tenien certificat d’eficiéncia energética I'any 2022.
Aquest percentatge equival a 1.357 habitatges!. Del total dels habitatges que disposa

de certificat energétic, una tercera part té una qualificacio energética baixa o molt baixa:

- El 24% de les certificacions tenen lletra F o G d’emissions de CO;

- EI'33% de les certificacions tenen lletra F o0 G de consum d’energia no renovable.
Actuacions executades i previstes en matéria de rehabilitacio

En vistes a les necessitats de millora del parc d’habitatges, el darrer PAMH va detectar
que calia incentivar processos de rehabilitacid, especialment en la zona de Can Salvet i
el nucli antic. En termes de rehabilitacio, va determinar diverses accions per a fomentar

la rehabilitacio:

- Actuacio 7 del PAMH: Rehabilitacié dels edificis municipals del carrer de la Pau
(executada)

- Actuacié 13 del PAMH: Pla d’inspeccions de 'estat de conservacio i del parc buit.

- Actuacié 14 del PAMH: Difusio dels serveis i ajuts existents, que incloia:
Informacié sobre els ITEs i els ajuts a la rehabilitacié tramitats per I'Oficina

Comarcal.

Igualment, en posterioritat a I'elaboracié del darrer PAMH es varen preveure dues
actuacions més en termes de rehabilitacié per tal d’ampliar el parc d’habitatge

assequible. Es tracta de dues edificacions de propietat municipal:

- Actuacié 21 del PAMH ampliat: Rehabilitacié de I'edifici municipal de Can
Tarrida, (executada)
- Actuacio 32 del PAMH ampliat: Rehabilitacié de I'edifici del carrer Mercat, 11

(pendent rehabilitar planta baixa).

! Dades de I'Institut Catala d’Energia (ICAEN) consultables al portal INDI_MHAB (Observatori
local d’habitatge. Diputacié de Barcelona).
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2.5 El planejament urbanistic

El Pla d’'Ordenacié municipal -POUM- de Vilassar de Dalt va ser aprovat definitivament
per la CTUB i publicat al DOGC el 7/10/2013. La seva Memoria Social ja ens apropa als
principals problemes del municipi en matéria d’habitatge. Per una banda, assenyala la
necessitat d’'incrementar la superficie de sol residencial per habitatge col-lectiu,
assequible i sostenible, per pal-liar la manca historica d’aquesta tipologia al municipi i
fer molt més assequible econdmicament I'accés a I'habitatge a un major nombre de
ciutadans. Per altra banda, apunta a la necessitat de rehabilitacid i millora de
I’habitabilitat i 'accessibilitat del nucli antic i ravals a on es concentra la major part de la

poblacio i també la de més edat.
2.5.1 SOL URBA CONSOLIDAT:

En base a les dades cadastrals i la informacio del planejament, i excepte error o omissio,
s’han quantificat un total de 120 solars sense edificar destinats a Us residencial (veure

planol P2. Potencial d’habitatge en solars vacants).
Pel que fa a I'habitatge lliure, es desglossen de la segiient manera:

- 99 solars de tipologia unifamiliar:
o 98 solars destinats a habitatge unifamiliar aillat (98 habitatges)
o 1 solar destinat a habitatge unifamiliar en filera (1 habitatge)

- 3 solars per a tipologies bifamiliars (6 habitatges)

- 12 solars destinats a habitatge plurifamiliar.

Pel que fa a I'habitatge assequible, hi ha:

- 1 solar destinat a HPO privat (amb potencial per a 22 habitatges HPO) i
allotiament dotacional en planta baixa (amb potencial de 12 allotjaments).
- 5 Solars municipals destinats a equipament que podrien esdevenir allotjament

dotacional, amb un potencial d’allotjaments dotacionals no quantificat.

El PAMH anterior quantificava en 155 els solars vacants en el moment de redaccié

d’aquest document. Aixi doncs, des d’aleshores s’han edificat 35 solars.

2.5.2 SECTORS DE SOL URBA NO CONSOLIDAT | DE SOL URBANITZABLE DEL
POUM:

El planejament general delimita:

- Poligons d’actuacio urbanistica (PA), aquells que podrien desenvolupar-se de
manera relativament rapida, ja que unicament necessiten la tramitacié d'un

projecte de reparcel-lacié, perqué les condicions d’ordenacio, edificacid i Us ja

25
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

estan determinades pel POUM. Quatre dels PA inclouen reserves per habitatge

protegit i cessio al municipi de, com a minim el 10% de I'aprofitament urbanistic
resultant: PA Balears, PA Cal Pere Catala, PA Salvador Riera i PA Sants Martirs.

- Sectors a desenvolupar mitjangant un Pla de Millora Urbana (PMU), quatre dels

quals amb reserves d’HPO: Ca I'Amadeu, Les Ermites, Les Sedes i Can

Jaumeto.

- Cinc sectors de Sol Urbanitzable Programat d’Us residencial (tres dels quals

amb reserves d’HPO: Can Reig, Torrent Daniel i Can Tarrida).

Des de I'aprovacié del POUM no s’ha desenvolupat cap d’aquests ambits.

Al seguent quadre es quantifiquen les potencialitats dels diferents sectors delimitats pel

POUM, revisat en base a la informacié municipal rebuda en el procés d’elaboracié del

present PAMH.

AMBITS EN SOL URBA
n° max. n° max. n° min.
PA habitatges lliure Hpo
Balears 22 15 7
Cal Pere Catala 14 9 5
Catalunya 4 4 0
Salvador Riera 10 7 3
Sants Martirs 8 5 3
Vallmar 14 14 0
PMU
Ca I'Amadeu 20 14 6
Can Galindo 22 22 0
Les Ermites 7 4 3
Les Sedes 30 21 9
Can Jaumeté 60 40 20
211 155 56
AMBITS EN SOL URBANITZABLE
n° max. n° max. n° min.
PPU habitatges lliure Hpo
Can Reig 260 156 104
Torrent Daniel 112 75 37
Can Tarrida 70 50 20
Matagalls 58 58 0
La Cisa 4 4 0
504 343 161
[TOTALS 715 498 217 |

Quant al Sol Urbanitzable no delimitat (SUND), hi ha un unic sector, Can Maians.

Recentment, un promotor ha manifestat el seu interés en desenvolupar-lo.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2.5.3 PREVISIONS DE DESENVOLUPAMENT

D’acord amb la reunié mantinguda amb els serveis técnics municipals en relacié al
planejament urbanistic, i segons el grau de desenvolupament dels diferents sectors i
ambits de gestid, podem establir unes previsions de desenvolupament del planejament

a curt, mig i llarg termini (veure planol P5.1. Potencial d’habitatges del planejament

vigent).

. TOTAL TOTAL
AMBITS DE PLANEJAMENT DERIVAT HABITATGES HPO
Desenvolupament previst en el periode PAMH (2024-2028) 374 120
PAU Cal Pere Catala 14 5
PAU Catalunya 4 0
PMU Can Jaumeto (1) 38 11
PPU Can Reig 260 104
PPU Matagalls 58 0
Possible desenvolupament en el periode PAMH (2024-2028) 85 26
PAU Sants Martirs 8 3
PMU Les Ermites 7 3
PPU Can Tarrida 70 20
Desenvolupament a llarg termini, fora del periode PAMH 14 0
PAU Vallmar 14 0
Urnd Can Maians 0 0
4 _Sense previsié de desenvolupament 220 62
PAU Balears 22 7
PAU Salvador Riera 10 3
PMU Ca I'Amadeu 20 6
PMU Can Galindo 22 0
PMU Les Sedes 30 9
PPU Torrent Daniel 112 37
PPU La Cisa 4 0
Total 693 208

(1) En base a les previsions de la Modificacié puntual pendent d’aprovacio

Aixi doncs, el potencial d’habitatge protegit en ambits de gesti6 que sén
potencialment desenvolupables en el periode de vigéncia del PAMH és de 146
habitatges. El desenvolupament complet d’aquests sectors, marcats en gris a la taula
anterior, permetria assolir I'Objectiu de Solidaritat Urbana establert per a I'horitz6 2028

(112 habitatges necessaris).
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2.5.4 EL SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL AL POUM:

El POUM preveu un “Subsistema d’habitatges dotacionals publics” (clau DOT). El
municipi disposa de tres solars d’equipament -La Fornaca, Maragall, Camp dels
Hermanos- que actualment no tenen assignat un Us concret (Clau El). Igualment,
disposa d’un edifici municipal en sol d’equipament, a I'edifici d’Els Rajolers. A través d’'un
pla especial, aquests podrien acollir aquest subsistema d’habitatge dotacional de

titularitat publica (veure planol P5.3 Potencial d’habitatge assequible en solars vacants).

Can Tarrida
residencial - HDOT

potencial a determinar

Camp dels Hermanos
residencial HDOT - HPO

22 htg HPO
12 HDOT

= y

Maragall
residencial - HDOT

potencial no determinat

Els Rajolers
residencial - HDOT

potencial a determinar

La Fornaca
residencial - HDOT

potencial no determinat
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2.5.5 MODIFICACIONS DE PLANEJAMENT

Des de I'aprovacié del darrer PAMH 2018-2022 s’ha aprovat la Modificacié del Pla
d'ordenacio urbanistica municipal per al canvi de tipologia residencial, d’habitatge

unifamiliar a plurifamiliar, a I'ambit de Can Nolla.

D’acord amb la informacié facilitada pels serveis técnics municipals, es preveu una

Modificacié puntual de planejament general a I'ambit de I’anterior Pla de millora

Passatge del Pi, anul-lat per senténcia.

També es preveu una Modificacié puntual de pla general a I’ambit de Can Serra de

la Plaga i una altra a Can Villa, amb la previsié minima d’un 30% d’'HPO.

¢ MPPOUM per augment densitat d’habitatges a les zones 1i 2

¢ MPPOUM obligacié llicencies amb 30% HPO en zones 1,21 3

e MPPOUM al sector Can Nolla

e MPPOUM al sector Can Jaumetd

e MPPOUM al sector de Can Tarrida

¢ MPPOUM al sector Passatge del Pi

¢ MPPOUM a I'ambit de Can Villa (no prevista a curt termini)

¢ MPPOUM a I'ambit de Can Serra de la Plaga (prevista a curt termini)

©
©
g
b
S
5 Estat de tramitacio de les Modificacions puntuals de planejament general previstes:
]
5, Estudis | Aprovacié | Aprovacié | Aprovacio
% previs Inicial Provisional | Definitiva
o
% MPPOUM per augment densitat d’habitatges a les zones 1 2 X
he]
S MPPOUM obligacié llicencies amb 30% HPO en zones 1,2i 3 X
o
g MPPOUM al sector Can Nolla per a 'augment de densitat i HPO X
=
g MPPOUM al sector Can Nolla per a 'augment de densitat i HPO X
(]
@ MPPOUM al sector Can Jaumeté per a 'augment d’'HPO X
@
§ MPPOUM al sector Can Tarrida per a 'augment de densitat i HPO X
§ MPPOUM al sector Passatge del Pi (no iniciada)
€
% MPPOUM a I'ambit de Can Villa (no iniciada)
o
% MPPOUM a I'ambit de Can Serra de la Plaga X
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L’HABITATGE

social comarcal.

Nombre de

® Sol-licituds vigent

sollic

20 Sol-licitud

istre de Sol-licitants d'HPO

2.6 Els recursos i les iniciatives existents

2.6.1.1 Organigrama politic i tecnic

funcions informatives i de gestio del parc les realitza Habitat3.

data marg¢ de 2024, sols hi té un habitatge llogat.

2.6.1.2 Les politiques d’accés i manteniment de I'habitatge
¢ Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit

En data 2022 hi ha 20 sol-licituds vigents al Registre de Sol-licitants d’HPO. El

nombre de sol-licituds ha anat en augment en la darrera déecada (font:

INDI_MHAB):

ituds d

4 3333% 4 42,86% A 1.900%

2.6.1 RECURSOS HUMANS | ECONOMICS MUNICIPALS RELACIONATS AMB

Dins de 'organigrama municipal, s’ocupen d’aquesta materia el Regidor d’'Urbanisme i

el Regidor d’Habitatge; dos arquitectes municipals i un técnic de serveis socials. Les

D’altra banda, Oficina comarcal del Maresme (OCH), situada a Matard, s'encarrega
d’'informar, assessorar i cursar totes les sol-licituds d’ajuts tant a la rehabilitacié com al

lloguer gestionades per la Generalitat de Catalunya, i de gestionar la borsa de lloguer

Segons I'experiéncia dels darrers anys, el servei de borsa de mediacié que es presta

des d’aquesta oficina del Consell Comarcal té una incidéncia minima en el municipi: en

o

|smn

O

seguents:

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.

D’acord amb la informacié facilitada per 'Area d’Atencié a les Persones de
I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, les persones sol-licitants d’habitatge protegit es
troben en situacié de risc d’exclusié residencial per dificultats econdmiques i

socials, que no els permeten afrontar els lloguers actuals, i tenen els perfils
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o Families amb menors, majoritariament monoparentals maternes
o Persones soles

o Persones grans

o Habitatges municipals

Actualment I'Ajuntament disposa dels habitatges del carrer del Mercat,11; del

carrer de la Pau, 35, i Can Tarrida.
¢ Gestié d’habitatges de la Borsa de Mediacio

En el moment de redaccié del PAMH, hi ha un unic habitatge a la borsa de lloguer

del Consell Comarcal.

e Ajuts al pagament del lloguer

Les ajudes al pagament del lloguer poden ser de dos tipus:

1. Ajudes al pagament del lloguer i ajuts d’'urgéncia al lloguer de la Generalitat
de Catalunya.

L’any 2021 es van concedir 54 ajuts al pagament del lloguer i 1 ajut d’'urgéncia
al lloguer.

2. Ajudes al lloguer municipals (HABIS i PECS). Aquestes van destinades a
evitar processos judicials i llangaments, i per tant a evitar la pérdua de
I'habitatge i afavorir la continuitat de la familia en I'habitatge habitual i en
I'entorn social fins a la recuperacié economica i social, on al seu torn també
s’hi incideix des de Serveis Socials.

L’any 2023 es varen concedir 77 prestacions amb un import de 36.200 €.
Per composicio de les unitats de convivéncia, i en relacié a les prestacions
de l'any 2023, cal assenyalar el seguent:

a. La meitat de les prestacions de I'any 2023 varen ser per a families
monoparentals (11 families respecte 21 unitats de convivéncia amb
ajut concedit)

b. La majoria sén dones (23 dones respecte 4 homes)

c. 5 unitats sén de persones grans.

En tot cas, d’acord amb les dades facilitades per Habitat3, es pot percebre un
augment substancial dels ajuts econdmics al pagament del lloguer els darrers

anys.
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2018 2019 2020
Mediacio entre llogaters i propietaris 2 1 3
E Ajuts econdmics al pagament de lloguer 53 38 240
E Ajuts economics al pagament de serveis basics 56 71 19*
—— :\isa:e‘:;;ament ajuts lloguer i tramitacions (Viserma / 40 40 30

través de

Mataré.

la

*Aquest descens és produit perque s’estan fent
prestacions generiques (RMS) que inclouen alimentacio i

subministraments

Font: Gestor de Projectes del PAMH 2018-2022

¢ Servei d’'Intermediacio en Deutes d’Habitatge (SIDH)

I'hipoteca o el lloguer?.

intermediaci6 amb entitats financeres.

Memoria Habitat3

2021 2022

200

Total

11

531

127

126

El SIDH és el servei que atén les situacions de sobre endeutament hipotecari a

Ofereix informacio,

2 SIDH: Servei d'Intermediacié en Deutes de I'Habitatge - Benestar social - Diputacié de Barcelona (diba.cat)
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assessorament i intermediacié orientat a persones o families que es troben en

risc de perdre el seu habitatge habitual amb dificultats sobrevingudes per afrontar

El punt d’atencio és el SIDH del Consell Comarcal del Maresme, emplagat a

I'Oficina Comarcal d’Habitatge del Consell Comarcal del Maresme, situada a

De les dades del SIDH dels darrers anys facilitades per la Diputaci6 de Barcelona
es desprén que el deute hipotecari no és una problematica punyent a Vilassar de
Dalt. Amb tot, cal assenyalar que, des de I'any 2016, s’han iniciat d’entre 1 i 2
expedients anuals d’execucio hipotecaria, i el 2022 n’hi hagué dos de lloguers.

El 2023 s'’inicia un unic expedient d’informacio sobre una execucioé hipotecaria.
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VILASSAR DE DALT

Taula resum del Servei d’Intermediacié en Deutes de I'Habitatge (SIDH)

~

| Iniciats | 0| o | o | o | 1|

~

o

-

Totals 0 0 0 ()

.

)

Hipotecari 0 0 [}

Consum 0

olo|k|r
olo|m|N

Lloguer

olo|m|Nn

ook,

ololo|o|e

»lolo|o|m

o|nv|ojo|n

olo|o|r|m

»invjo|w|e

Ocupacions

Totals

Acceptada

Llancaments executats

No acceptada EF/GT

No acceptada interessat

No perfeccionada

Resolt

No acceptada petit tenidor

No acceptada interessat

No perfeccionada

Informacié
Resolt

No acceptada Ofideute

ololo o|o|o|o|o|o|e|o|e|o|o|ole
ololo o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|ole
ololo o|o|o|o|o|o|o|o|c|o|o|ole
olo|o o|o|o|ole|o|o|o|o|o|olele

No acceptada interessat

olo|o|o o|r|o|o|o|r|o|o|o|o|o|o|kr
olo|o|o o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|e

No perfeccionada 0 0 0 0

olo|o|o o|o|o|o|r|r|olo|o|o|n|n|w

olo|o|o olo|o|o|r|r|r|ololo|o|r|N

olo|o|o o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|e

olo|o|o o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|e

olo|o|o o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|e

olo|o|r »|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|r

olo|o|r r|r|olo|y wiklololon wiN

anteriors: expedients que provenen del servei local anterior a la implantacié del SIDH
EF/GT: entitat financera o gran tenidor

Punt d'atenci6 del SIDH: - SIDH del Consell Comarcal del Maresme

e Programa HABI

d’Habitat3.

(SIDH).

prevenir diversos desnonaments.

e Mesa d’emergéncies de Catalunya

redactada per Habitat3 assenyalen el seguent:
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Font: Diputacié de Barcelona (DIBA)

despeses derivades de I'emergencia (subministraments, fiances, etc).

Es un programa que ofereix Serveis Socials conjuntament amb la Fundacié
Habitat3 per a oferir atencié i assessorament juridic a les persones en risc de

pérdua de I'habitatge, aixi com ajudes municipals al pagament del lloguer i altres
L'atencié social va a carrec de Serveis Socials i I'assessorament juridic,
Aquest programa sorgi arrel del creixement de situacions de vulnerabilitat
sorgides a partir de la situacié de Covid-19 amb I'objectiu de donar servei als

casos que no eren coberts pel Servei d’Intermediacié en Deutes d’Habitatge

La implantaci6 d’aquest programa va conduir a una agilitat d’intervencio i

La Mesa d’Emergéncies té la funcido de valorar i adjudicar els habitatges

disponibles a persones en una situacié d’emergeéncia i risc d’exclusio residencial.

Les dades estadistiques de la Memoria de la intervencié social de I'any 2023
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Nombre expedients

42 expedients, dels quals
un 45% (19) es troben en

seguiment.

Sexe

13 31%)
Sexe
®Dona
®Home
29 (69%)

La major part dels casos

(un 69%) eren dones

Nacionalitat

1
103%) %)

5.(15%)
Nacionalitat
@ESPARIA
oA )
@ECUADOR
HONDURAS
26 (79%)

Majoritariament (79%)
eren persones de

nacionalitat espanyola

5(12%)

Grup edat
®18-25
[E

20 (48%) )

3 (31%)

®Més de 60

4(10%)

Gairebé un 48%, eren
persones d’edats entre 18 i

25 anys

Régim (s habitatge

1(2%)

Régim us habitatge
@®Lloguer
®0cupacic

at

se habitatge (sens.

15 (36%) @sense titol (relloguer

Gairebé la meitat (un 48%)
eren casos de llangcaments
en habitatges de lloguer,
mentre que els casos de
tinences en propietat eren
sols un 12%. Part
important (36%) per

ocupacions
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2.6.1.3 Pressupost municipal en matéeria d’habitatge

L'any 2023, el pressupost municipal de Vilassar de Dalt es troba forga per sobre de la

mitjana del Maresme i lleugerament per sota de la mitjana catalana.

Com a premissa inicial relativa al pressupost en materia d’habitatge, cal assenyalar que,
d’acord amb el portal de transparéncia de I’Ajuntament de Vilassar, en I'exercici de I'any
2022 el consistori ha tingut unes despeses corrents més elevades que els ingressos
corrents, amb un saldo negatiu de -54,4 €/habitant. Es per aixd que de cara al pressupost
de 2024, I'Ajuntament ha fet un ajust de la despesa, i preveu un pressupost global
d’'inversions (sense comptar subvencions d’inversions pendents de confirmar) de
1.737.000 €3.

Ajuntament de \

r de Dalt / Govern obert i transparéncia / Gestié econdmica /

Gestiéo economica

Indicadors de gestié economica

* Font i metodologia de calcul

Pressupost 2023 @ Endeutament 2022 Inversions 2022 Carrega fiscal 2023

1.440,9 €/hab 710,8 €/hab 236,1 €/hab 690,6 €/hab
13,15 M€ 6,45 M€ +361% 2,14 M€ +85,48% -2,35% >
Ingressos corrents 2022 Pressu pcst
1.350,7 €/hab =
12,26 M€ +0.88% « 1.800 €/hab

1.600 €/hab
Despeses corrents i amortitzacions e /?\5
2022 S =
e 1.400 €/hab @

0\ \._’.07——._’

1.405 €/hab ® = ___——C——0

1.200 €/hab — [
12,75 M€ +9.45% « /.———--———_‘"‘—‘

1.000 €/hab —
Capacitat d'estalvi de I'exercici 2022

800 €/hab .
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

-54,4 €/hab @ Ajuntament de Vilassar de Dalt @ Mitjana Maresme @ Mitjana Barcelona @ Mitjana Catalunya
_493.432,02 € -109,53 €/hab ~

Veure |'item de pressupostos ¥

Font: Portal de transparencia de I'’Ajuntament de Vilassar de Dalt

Al pressupost no hi ha una partida especifica d’habitatge sind que es troba dins de les
partides pressupostaries de Territori i Atencié social. D’acord amb la informacio facilitada
per I'Area d’Atencié a les Persones, la partida de Promocié i gestié d’habitatge de

promocié publica no s'inclou dins I'Area de Territori sin6 a Hisenda 03.

3 Font: Presentacio del pressupost 2024 (vilassardedalt.org)
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Aquesta partida pressupostaria dedicada a la Promocid i gestié d’habitatge de
promocié publica compta amb 247.500 € en el pressupost de 2024. Dins d’aquesta

partida es preveu la construccié de 5 habitatges d’emancipacié per a joves*.

Programes
Programa Import Per persona
150 - Administracié general dhabitalge i urbanisme
151 - Urbanisme: Planejament,gest exec. i disc. urb
152 - Habitalge 247.500,00 € 27,1€
153 - Vies pibliques
Total

Subprogrames

:ﬁlﬂ—):rﬂm:’iiy:‘énaﬁhk)mhumﬁ publ Subprograma Import Per persona

1521 - Proteccio i gestio d'habitaige de profeccio publ 247 500,00 € 2IMe
Total 247.500,00 € 2TME

Portal de transparéncia de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
Les previsions de pressupost en matéria d’habitatge per a 2024 sumen mig milié d’euros.

En conjunt, i d’acord amb les dades facilitades pels serveis técnics municipals, les

partides relacionades amb I'habitatge previstes per a I'any 2024 soén:

Concepte Import (€

ADQUISICIO HABITATGES MUNICIPALS 312.351,78 €
REHABILITACIO HABITATGE C/MERCAT (S-761013) 40.000,00 €
REHABILITACIO RAJOLERS - DOTACIONAL PER A JOVES 70.000,00 €
SUBV. NOMINATIVA FUNDACIO HABITAT-3 (Inversio) 13.000,00 €
SUBV. NOMINATIVA FUNDACIO HABITAT-3 (Corrent) 68.000,00 €
Total 503.351,78 €

| les partides previstes en matéria d’ajuts per a evitar la pérdua de I'Habitatge, i que

depenen de la Regidoria d’Accié Social, Educacio, Cicles de vida i Salut son les

seglents:
Prestacions puntuals al lloguer HABIS/ARMS 60.000 €
Prestacions economiques socials diverses, incloent ajuts al
lloguer i al pagament de subministraments (PECS) 35.000 €
Total 95.000 €

4 Font: Presentacio del pressupost 2024 (vilassardedalt.org)

36

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.



https://www.vilassardedalt.org/media/repository/noticies/2023/Pressupost_2024.pdf

DOCUMENT
Memoria

ORGAN
Area de serveis al territori

REFERENCIA
GAJU2024003056

Codi Segur de Verificaci6: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

Data d'impressié: 19/11/2024 08:56:47

Pagina 37 de 179

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

rehabilitadora

AGENCIA DE
L'HABITATGE DE
CATALUNYA (AHC)

DIPUTACIODE |/
BARCELONA

<
©
]
o
=
5]
©
©
N
=
=)
Q.
2
I3}
<]
=
]
il
g
(]
<
9
T
<
<
o
51
°
I
123
[%]
5
>
o
2
c
S
=t
o
2
]
3
5]
w
=
1)
=
=
]
=
c
5]
£
3
(%]
<]
=]
©
=
It
=
K]
€
)
3
&
>
<
Q.
£
S
(]
<
£
2.
o

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
3
o
2
(%)
o]
A=)
©
s

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

./-

A

| Recursos econdmics pera

A banda de I'Ajuntament, altres agents significatius en politica d’habitatge i activitat
constructiva i rehabilitadora son:

Ajuts promocio, lloguer i
rehabilitacio, Mesa
d'emergéncia, Borsa de

Mediacio, Avalloguer

I'adquisicio i la rehabilitacié
d’habitatges municipals o
cedits

Recursos técnics per a
I'elaboracio d'estudis
d’habitatge

SIDH i Xarxa de serveis locals
d'habitatge

Punt SIDH

Informacié i tramitacié
d'ajuts al lloguer i a la
rehabilitacio de la
Generalitat

Borsa de mediacid de la
Generalitat

INSTITUCIONS
CONSELL \ /
| COMARCALDEL ¥
MARESME
ENTITATSDEL |
TERCER SECTOR }—{ HABITAT 3

Assessorament i suport a
la ciutadania en matéria
d’habitatge

Assessorament i
coordinacié técnica amb
els serveis municipals

Gestié d’habitatges
d'emergéncia (6 habitatges
gestionats)

2.6.1.4 Agents significatius en la politica d’habitatge i [I'activitat constructiva i
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2.6.2 PATRIMONI MUNICIPAL RELACIONAT AMB POLITIQUES D’HABITATGE

2.6.2.1 Edificis o immobles municipals destinats a habitatge

L'’Ajuntament disposa de 4 edificis destinats a Us residencial amb un total de 6

habitatges. També disposa de I'edifici de Can Tarrida.

2.6.2.2 Sol de propietat municipal

Els sols de titularitat municipal amb potencial per acollir habitatge assequible son:
- Solar al carrer de la Unio (solar Maragall)

- Solar al carrer Joan Oliver (solar La Fornaca)

- Solar (amb edificacio existent) de Can Tarrida

- Parcel-la de cessio de I'aprofitament del PPU de Can Tarrida.

D’altra banda, el solar situat al carrer de la Unid, 12 (Camp dels Hermanos) és un solar
en divisié horitzontal, i esta prevista la destinacié municipal d’habitatge dotacional a la

planta baixa.

4, Cessi6 Can Tarrida
2 Can Tarrida |

La Fornaca

Camp dels Hermarios

— ‘-

Maragall

Solars municipals amb possibilitats de destinar a habitatge dotacional
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2.6.2.3 Patrimoni Public de Sol i Habitatge
Al Ple Municipal de data 29 de juny de 2017 es va acordar la constitucié del Patrimoni
municipal de sol i 'habitatge (PMSH). La constitucié del PMSH és obligatoria per a tots

els municipis que obtinguin cessions d’aprofitament en la gesti6 urbanistica.

La informaciéo municipal que assenyala el gestor de seguiment del PAMH 2018-2022

assenyala que, I'any 2022, el Patrimoni public de sdl i habitatge constava de:

- 2béns

- 74.931,40 € derivats de I'aprofitament urbanistic del PA Catalunya

L’Ajuntament preveu incorporar al patrimoni public de sol i habitatge els segulents

aprofitaments a curt termini:

- PA Sants Martirs: entre 38.000 i 44.000 € en funci6 del valor final al projecte de
reparcel-lacio.

| a mig termini:

- PPu Matagalls
- PPu Can Reig

Quant a les finques de titularitat municipal, actualment es disposa dels dos habitatges
del carrer de la Pau, recentment rehabilitat, i I'edifici de 'Emissora, al carrer del Mercat,

del qual resta pendent de rehabilitar la planta baixa.
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2.6.3 INICIATIVES EN MATERIA D’HABITATGE AL MUNICIPI EXECUTADES ELS
DARRERS ANYS

2.6.3.1 Iniciatives executades per I'ajuntament

e Projecte “Cases de pas”: és un programa de I'area de Serveis a les persones
que té per objectiu proporcionar un habitatge provisional d’emergéncia a
aquelles persones i/o families amb manca d'habitatge ja sigui per causa de
desnonament, d’habitatge precari o per altres situacions de caracter més social
(violéncia de génere, discapacitats, persones grans, etc.) no poden accedir a un
habitatge del mercat lliure de forma immediata.

e Programa “VIHURE”: aquest era un programa de l'area de Serveis a les

persones, que tenia per finalitat la preservaci6 de [I'habitatge, aturar

desnonaments mitjancant accions de mediacié entre llogater i propietari i
aportacions economiques. Arrel del creixement de situacions de vulnerabilitat
sorgides a partir de la situacié de Covid-19, el programa es reformula en I'actual
programa “HABI”. Aquest programa l'ofereix Serveis Socials conjuntament amb
la Fundacié Habitat3 i s’encara a prevenir i evitar desnonaments, donant servei
als casos que no coberts pel SIDH.
¢ Redacci6 d’informes municipals sobre:
o “Politiques locals d’habitatge de Vilassar de Dalt” i
o ‘“Informe de la situacié de vulnerabilitat habitacional a Vilassar de Dalt”.
o Redaccié i aprovacio de normativa municipal
o Reglament de seleccid d’'usuaris d’habitatges municipals
¢ Recursos sol-licitats els darrers anys a la Diputacié de Barcelona:
o Reforma, condicionament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits
o Estudis d'actuacions d'habitatge i rehabilitacio
o Foment del lloguer assequible i de la gestié d'habitatges municipals o
cedits
o Estrategies per a la mobilitzacio i intervencié d'habitatges desocupats i
situacions anomales.

e El municipi és membre de la Xarxa de Serveis Locals d'Habitatge (XSLH).

40

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
3
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
E]
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
=1
©
>
[
s
£
5]
O
©
£
2.
]

I
o
Qo
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT




DOCUMENT
Memoria

ORGAN
Area de serveis al territori

REFERENCIA
GAJU2024003056

Codi Segur de Verificaci6: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01
Origen: Administracio
Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

seguiment.

<
©
]
o
=
5]
©
©
N
=
]
Q.
2
I3}
<]
e
]
il
s
(]
<
9
T
<
<
o
51
°
I
123
[%]
5
>
o
2
c
S
=t
o
2
]
>
5]
2
5
=
=
]
=
c
5]
£
3
(%]
<]
=]
©
=
It
=
K]
€
)
3
©
>
<
Q.
£
S
O
<
£
2.
o

I
o
Qo
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

requisits,

risc d’exclusid. Les seves tasques son:

- Mediacio i assessorament a la ciutadania:

compatible amb la situacié economica.

I'accés a un nou habitatge.

residencial amb pronostic de pérdua de I'habitatge.

e Suport i seguiment en procediments judicials.

documentacio, etc.)

condicions siguin justes.

propietari sigui un petit tenidor.

seguiment dels casos oberts i derivacié de nous casos.

2.6.3.2 Iniciatives executades per altres administracions o agents

assisténcia juridica gratuita, assessorament energetic, insercio laboral...

- Assessorament i coordinaci6 técnica amb els serveis municipals:

L’Ajuntament de Vilassar de Dalt té un conveni fins 'any 2026 amb la Fundacié Habitat3

per a la captacio i gestio d’habitatges per destinar-los a lloguer social per a persones en

¢ Informaci6 i assessorament personalitzat sobre les opcions existents per
afrontar la problematica del pagament del lloguer i/o deutes relacionats amb
I'habitatge habitual.
¢ Mediacid entre persones propietaries i llogateres per arribar a acords que

permetin la continuitat en I'habitatge, proposant alternatives que sigui

¢ Informacié, assessorament i suport en la tramitacié d’ajuts i recursos

que permetin el manteniment en I'habitatge de les persones llogateres o

e Derivacio a la Mesa d’emergéncies de situacions de risc d’exclusio

e Coordinacio i derivacio a altres serveis especialitzats, com per exemple:

e Assessorament en la cerca d’habitatges de lloguer (ofertes lloguer,

e Assessorament en la signatura de nous contractes de lloguer, per tal que les

e Mediacio en situacions d'ocupacié sense titol habilitant en les que el

L'any 2022 hi va haver 44 derivacions al servei d’Habitat 3, dels quals 14 resolts

favorablement. No hi hagué casos sense resolucié favorable i hi ha 25 casos en

Es tracta d'una coordinacié setmanal amb I'Ajuntament de Vilassar de Dalt per fer
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- Gesti6 dels habitatges d’emergéncia:
- Captacio d’habitatges al mercat lliure
- Valoracié técnica i rehabilitacio dels mateixos

- Gesti6é contractual i de subministraments

- Acompanyament socioeducatiu de les persones llogateres

La memoria de la intervencido social d’Habitat 3 de I'any 2023 assenyalava que,

aleshores, I'entitat gestionava 6 pisos. De mitjana, les unitats de convivéncia tenien uns

ingressos de 521,47 €, i hi havia 3 families monomarentals; 1 llar unipersonal i una

familia nuclear.

Segons informaci6 facilitada pels serveis técnics municipals a gener de 2024,
actualment Habitat 3 gestiona 7 habitatges, dels quals tres sén privats (amb contracte

de cessi6é temporal per a Us social) i 4 s6n municipals i aportats al programa social.
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2.7 Analisi del PAMH 2018-2022

El PAMH 2018-2022 preveia 17 actuacions. D’aquestes, hi ha:

Estat de les actuacions previstes al
PAMH 2018-2022

Completa

Pendent da
d'iniciar 2
1

Encurs
14

2 actuacions completades

6. Adscripcio dels béns i ingressos
municipals a l'inventari PPSH.

7. Rehabilitacié dels edificis municipals C.
De la Pau

14 actuacions en curs

1 actuacié pendent d’iniciar

5. Concertar amb un tercer operador la
promocié d’habitatge protegit de lloguer en

SOls de titularitat publica

Posterior a I'elaboracié del PAMH 2018-2022, I'Ajuntament ha iniciat o previst 16

actuacions més en matéria d’habitatge. D’aquestes, hi ha:

Estat de les actuacions previstes
amb posterioritatal PAMH 2018-

2022
Pendent Con&pleta
il a
d'iniciar 3
1
En curs

12

Tres actuacions completades

19. Tipus diferenciat d’IBl per destinar a
politiques d’habitatge

20. Reglament selecci6 usuaris habitatges
municipals

21. Rehabilitacié de I'edifici municipal de
Can Tarrida

12 actuacions en curs

1 actuacié pendent d’iniciar

30. Expropiacio dret d’us habitatges buits
EEFF
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Actuacions previstes al PAMH 2018-2022:

Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Gesti6 del PPSH

Gesti6 del PPSH

Mobilitzar el parc buit
Mobilitzar el parc buit

itzar el parc buit

itzar el parc buit

zar el parc buit

acio

ar el parc buit i foment de la rehal

Foment de la rehabilitacié
Presenacié de I'habitatge
Presenvaci6 de 'habitatge

Seguiment de les actuacions

w

»

o

o

©

©

10.

1"

. Modificacié del POUM per concretar la clau DOT en un terreny d'equipament
. Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM

. Fomentar I'habitatge cooperatiu

Estudi de viabilitat per a la promoci6 i gestié dels habitatges dotacionals

Concertar amb un tercer operador la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols de titularitat pablica

. Adscripci6 dels bénsi ingressos a I'inventari PPSH

. Re acio dels edificis municipals del carrer de la Pau
. Cens d’habitatges buits i mesures de foment de I'ocupacio
. Manteniment del cens de solars sense edificar

Impuls de la masoveria urbana

. Gestié d’una borsa de lloguer

12. Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa

13.

i

4

=

=

6.

-

5

o

. Pla d'inspeccions

. Difusié dels serveisi ajuts existents
Projecte Cases de Pas

. Programa VIHURE

Creaci6 d’una comissié de seguiment

B % Executll Executada

100%|
100%)

Estat de les actuacions previstes al
PAMH 2018-2022

Completa
Pendent da
diniciar 2
1
En curs
14

Bl En execucio B No executada |
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Actuacions previstes amb posterioritat al PAMH 2018-2022

Increment de I'habitatge assequible
Presenaci6 de I'habitatge

Gesti6 del PPSH

Gesti6 del PPSH

Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Gesti6 del PPSH

Increment de I'habitatge assequible
Increment de I'habitatge assequible
Gesti6 del PPSH

Mobilitzar el parc buit

Mol

ar el parc buit
Increment de I'habitatge assequible
Gesti6 del PPSH

Gesti6 del PPSH

2,

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

. Regulacio llicéncies HUT (NOVA)

. Tipus diferenciat IBI per destinar a politiques d'habitatge (NOVA)

. Reglament seleccid usuaris habitatges municipals (NOVA)

. Rehabilitacié de I'edifici municipal de can Tarrida (NOVA)

Modificacié del POUM per augment densitat habitatges zones 1i 2 (NOVA)

. Modificacié del POUM: obligacié llicencies amb 30% HPO en zones 1, 2i 3 (NOVA)
. Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO (NOVA)

Modificacié del POUM sector can Nolla: Aprofitament urbanistic (NOVA)

. Modificacié del POUM sector can Jaumet6: Augment HPO (NOVA)

. Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO (NOVA)

Modificacié del POUM sector can Tarrida: Aprofitament urbanistic (NOVA)
Recarrec IBI habitatges buits (NOVA)

Expropiacio6 dret d's habitatges buits EEFF (NOVA)

Declaracié municipi area amb mercat d'habitatge tens (NOVA)

Rehabilitacié de I'edifici Mercat, 11 (NOVA)

. Adquisicié habitatges (NOVA)

B % Execut Bl Executada

100%
100%|

100%

¢ III

Estat de les actuacions previstes
amb posterioritatal PAMH 2018-
2022

Completa
_“__m_ﬁ_nﬁ da

3

En curs
12

B En execucié B No executada Bl

45

e e Jad |poD, 9 1ZNIN - ds[-00gIepifeA/DYO/ed ) ePapIesse|iA'edIu0}I3|aNas//:SARY B JUSWNJOP [3P FeNdnuaINg,| Inoidwo) [eu

“esgledded e| e xjasede anb ,010epieA
(0]

11va 30 JVSSY1IA 3d LNIFWVLINNCY




GAJU2024003056

REFERENCIA

Area de serveis al territori

ORGAN

oria

DOCUMENT
Mem:

|

Total actuacions previstes en
materia d'habitatge
Pendent
d'iniciar noh-nﬁ_m»
2 5
En curs
26
, . . 3 - ’ .
Total d’actuacions previstes en matéria d’habitatge
B Actuacions B % Execut Executada B En execucio B No executada
- Increment de I'habitatge assequible 1. Modificacié del POUM per concretar la clau DOT en un terreny d'equipament I X
M Increment de I'habitatge assequible 2. Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM I X
M Increment de I'habitatge assequible 3. Fomentar I'habitatge cooperatiu I X
M Increment de I'habitatge assequible 4. Estudi de viabilitat per a la promocié i gestié dels habitatges dotacionals I X
m Increment de I'habitatge assequible 5. Concertar amb un tercer operador la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols de titularitat pablica X
% Gesti6 del PPSH i6 dels béns i ingressos a I'inventari PPSH “_.ooo\oI
= Gesti6 del PPSH tacio dels edificis municipals del carrer de la Pau 100% ]
< Mobilitzar el parc buit 8. Cens d’habitatges buits i mesures de foment de I’ocupacié I X
W Mobilitzar el parc buit 9. Manteniment del cens de solars sense edificar . X
w Mobilitzar el parc buit 10. Impuls de la masoveria urbana ! X
M Mobilitzar el parc buit 11. Gesti6 d’una borsa de lloguer ! X
[0} Mobilitzar el parc buit 12. Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa I X
W Mobilitzar el parc buit i foment de la rehabilitacié 13. Pla d'inspeccions ! X
% Foment de la rehabilitacio 14. Difusio dels serveis i ajuts existents I X
= Presenvaci6 de I'habitatge 15. Projecte Cases de Pas ! X
u Presenvacio de I'habitatge 16. Programa VIHURE | 8 X
_w Seguiment de les actuacions 17. Creaci6 d’una comissié de seguiment ! X
N Increment de I'habitatge assequible 18. Regulaci6 llicéncies HUT (NOVA) ] X
_._U._ Preservaci6 de I'habitatge 19. Tipus diferenciat IBI per destinar a politiques d'habitatge (NOVA) “_.ooo\oI
mm Gesti6 del PPSH 20. Reglament selecci6 usuaris habitatges municipals (NOVA) “_.oooél
2
mw Gesti6 del PPSH 21. Rehabilitacié de I'edifici municipal de can Tarrida (NOVA) 100 ]
m1.. Increment de I'habitatge assequible 22. Modificaci6 del POUM per augment densitat habitatges zones 1i 2 (NOVA) I X
- Increment de I'habitatge assequible 23. cacié del POUM: obligacid Ilicencies amb 30% HPO en zones 1, 2i 3 (NOVA) I X
M Increment de I'habitatge assequible 24. cacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO (NOVA) I X
ﬁ o Gestié del PPSH 25. cacié del POUM sector can Nolla: Aprofitament urbanistic (NOVA) I X
m Q Increment de I'habitatge assequible 26. cacié del POUM sector can Jaumet6: Augment HPO (NOVA) I X
g oS Increment de I'habitatge assequible 27. cacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO (NOVA) I X
M. m_ Gesti6 del PPSH 28. cacié del POUM sector can Tarrida: Aprofitament urbanistic (NOVA) . X
,
g I Mobilitzar el parc buit 29. Recarrec IBI habitatges buits (NOVA) | ] X
%o I Mobilitzar el parc buit 30. Expropiaci6 dret d'Us habitatges buits EEFF (NOVA) X
X
3 m_ Increment de I'habitatge assequible 31. Declaracié municipi area amb mercat d'habitatge tens (NOVA) | 7] X
m. N Gesti6 del PPSH 32. Rehabilitaci6 de I'edifici Mercat, 11 (NOVA) ] X
m m Gesti6 del PPSH 33. Adquisici6 habitatges (NOVA) ] X |
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El PAMH 2018-2022 tenia 7 objectius:

- Foment de la rehabilitacié
- Gesti6 del PPSH

- Increment de I'habitatge assequible

- Mobilitzar el parc buit

- Preservaci6 de I'habitatge

- Seguiment de les actuacions

Tots els objectius tenen una o diverses accions iniciades. Ara bé, de tots ells:

- L’objectiu amb un grau d’assoliment més alt és la gestio del patrimoni
public de sol i habitatge, amb 3 accions plenament executades d’un total de 8.
- Cal incidir en els objectius que no tenen actuacions executades: I'increment
de I’habitatge assequible, la mobilitzacié del parc buit, el foment de la

rehabilitacio i la preservacio de I’habitatge.

Actuacions, segons objectius generals Completada [E=iRI§] 3?2:1?2:
Foment de la rehabilitacio 1
14. Difusi6 dels serveis i ajuts existents 1
Gestié del PPSH 4 4
<
© .. . . . .
g 20. Reglament selecci6 usuaris habitatges municipals (NOVA)
§ 21. Rehabilitacié de I'edifici municipal de can Tarrida (NOVA)
g 25. Modificacié del POUM sector can Nolla: Aprofitament urbanistic 1
= (NOVA)
2 28. Madificacié del POUM sector can Tarrida: Aprofitament urbanistic 1
& (NOVA)
S
;3 32. Rehabilitaci6 de I'edifici Mercat, 11 (NOVA) 1
©
he]
g 33. Adquisicié habitatges (NOVA) 1
o
<
9 6. Adscripcié dels béns i ingressos a l'inventari PPSH
I
©
§ 7. Rehabilitaci6 dels edificis municipals del carrer de la Pau
Q
°
§ Increment de I'habitatge assequible 11 1
kod
'i 1. Modificacié del POUM per concretar la clau DOT en un terreny 1
2 d'equipament
o
8 18. Regulacié llicencies HUT (NOVA) 1
]
=]
§ 2. Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM 1
=
g 22. Modificacié del POUM per augment densitat habitatges zones 1 i 2 1
© (NOVA)
:,E, 23. Madificacié del POUM: obligaci6 llicéncies amb 30% HPO en zones 1
=E 1,2i3 (NOVA)
(%]
ég 2] 24. Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO 1
wg2 (NOVA)
[SR-R:A
B3
%% S 26. Modificacié del POUM sector can Jaumet6: Augment HPO (NOVA) 1
= ®©
38s
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— 27. Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + 1
—_— HPO (NOVA)
= 3. Fomentar I'habitatge cooperatiu 1
= 31. Declaracié municipi area amb mercat d'habitatge tens (NOVA) 1
4. Estudi de viabilitat per a la promocié i gestié dels habitatges 1
dotacionals
5. Concertar amb un tercer operador la promocié d’habitatge protegit de 1
lloguer en sols de titularitat pablica
] Mobilitzar el parc buit 6 1
— 10. Impuls de la masoveria urbana 1
——— 11. Gestié d’'una borsa de lloguer 1
12. Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin 1
a la borsa
29. Recarrec IBI habitatges buits (NOVA) 1
30. Expropiaci6 dret d'Us habitatges buits EEFF (NOVA) 1
8. Cens d’habitatges buits i mesures de foment de I'ocupacio 1
9. Manteniment del cens de solars sense edificar 1
Mobilitzar el parc buit i foment de la rehabilitacié 1
13. Pla d'inspeccions 1
Preservaci6 de I'habitatge 1 2
15. Projecte Cases de Pas 1
16. Programa VIHURE 1
19. Tipus diferenciat IBI per destinar a politiques d'habitatge (NOVA)
Seguiment de les actuacions 1
17. Creaci6 d’'una comissié de seguiment 1
Total general 5 26 2

Del conjunt d’actuacions previstes, s’ha fet una catalogacié de les actuacions no

executades en funcié de si es considera que cal continuar amb la seva previsio.

Accions pendents i a valorar en segiients fases:

NUm. Actuacio
PAMH 2018-2022

. Pla especial d’assignacié de I'is dotacional a I'equipament Camp dels Hermanos 1.
. Pla especial d’assignacié de I'ds dotacional a I'equipament Maragall 1.
. Pla especial d’assignaci6 de I'is dotacional a I'equipament Els Rajolets 1.
. Pla especial d’assignacié de I'is dotacional a I'equipament La Fornaca 1.

. Debat politic sobre la necessitat d’'adequar el POUM (accioé recurrent)

. Fomentar I'habitatge cooperatiu
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. Estudi de viabilitat per a la promoci6 i gestié dels habitatges dotacionals.

Mo
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Caldra concretar emplagcaments.

8. Concertar amb un tercer operador la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols 5.

de titularitat pablica a Can Reig

9. Manteniment de I'inventari PPSH (accié recurrent) 6.

10. Mesures de foment de I'ocupacié en habitatges buits 8.

11. Manteniment del cens de solars sense edificar (accié recurrent) 9.

12. Impuls de la masoveria urbana 10.
13. Gesti6 d’'una borsa de lloguer (accié recurrent) 11.
14. Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa. 12.
A reformular quant a dotacié economica.

16. Difusio dels serveis i ajuts existents (accié recurrent) 14.
18. Programa VIHURE (acci6 recurrent) 16.
19. Revisié de la comissié de seguiment. 17.
Valorar si ha de servir per proposar o validar noves propostes (una versié del grup

motor).

20. Modificacio de planejament per a la regulacio de lliceéncies HUT (nova) 18*.
21. Modificacié de les ordenances fiscals per a destinar el tipus diferenciat d’IBl a 19*%.
politiques d’habitatge. (nova)

22. Modificacio del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO (NOVA) 24>,
23. Modificacié del POUM sector can Nolla: Aprofitament urbanistic (NOVA) 25*,
24. Modificacié del POUM sector can Jaumetd: Augment HPO (NOVA) 26*
25. Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO (NOVA) 27*.
26. Modificacié del POUM sector can Tarrida: Aprofitament urbanistic (NOVA) 28*.
27. Aplicacié de la ordenanga per al recarrec d’'IBl en habitatges buits (NOVA). 29*.
Cal valorar-ne I'aplicacio.

28. Expropiaci¢ dret d'Us habitatges buits EEFF (NOVA) 30*.
Cal valorar-ne I'eficiencia

29. Rehabilitacié de la planta primera de I'edifici del ¢/ Mercat, 11 (NOVA) 32*.
30. Adquisicié d’habitatges (NOVA) 33*.

Accions descartades o de baixa prioritat:

NUm. Actuacio

PAMH 2018-2022

Modificacié del POUM per augment densitat habitatges zones 1i2 (NOVA) 22.
Modificacié del POUM: obligaci6 llicéncies amb 30% HPO en zones 1,213 (NOVA) 23.
Pla d'inspeccions 13.
Impuls de la masoveria urbana 10.
Projecte Cases de Pas 15.
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Accions executades

NUm. Actuacio
PAMH 2018-2022

Declaracié municipi area amb mercat d'habitatge tens (NOVA) 31.
E Rehabililitacié dels edificis municipals del carrer de la Pau 7.
: Rehabilitacio de I'edifici municipal de can Tarrida (NOVA) 21.
: Tipus diferenciat IBIl per destinar a politiques d'habitatge (NOVA) 19.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.
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El marc territorial

La poblacié

L’oferta d’habitatge

El parc d’habitatge

El planejament urbanistic

Demanda d’habitatge
assequible
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2.8 Resum de les caracteristiques i problematiques principals

El PTSHC determina una necessitat de 112 habitatges nous destinats a
politiques socials per a I’horitz6 2029, el que suposa una mitjana de 22,4

habitatges I'any.

Poblacié cada cop més envellida.

Descens de poblacio jove que s’explica, com un dels seus motius, per 'elevat

preu del lloguer, que n'implica el trasllat a d’altres municipis

Necessitat d’atendre les families que es troben en situacié vulnerable, per risc
de pérdua de I'habitatge o per dificultats pel pagament dels serveis basics.

En els dltims cinc anys (2017-2022) s’han iniciat una mitjana de 18 habitatges

'any.

La poca oferta d’habitatge de lloguer i I'alt preu fan que I’esfor¢ economic per
poder accedir a un habitatge sigui molt alt, especialment per a la poblacié

jove.

Amb un lloguer mitja de 890 €/mes el 2022 i uns preus de mercat per sobre
dels 1.100 €/mes, en termes generals la poblacié no pot accedir als ajuts

al pagament del lloguer que gestiona la Generalitat.

Preponderancia de I’habitatge unifamiliar, tipologia que respon més a
I'oferta adregada als nous habitants — trasllats residencials — que a les
necessitats dels ciutadans residents al municipi. Tot i aix0, els darrers anys

ha augmentat la construccié d’habitatge plurifamiliar.

Una part molt important del parc d’habitatges és anterior a 1981 i per tant té
més de 40 anys. Un sector de la poblacié gran viu en habitatges que

necessiten millores, especialment d’accessibilitat.

El parc municipal d’habitatges consta de 5 immobles. Resta per rehabilitar la
planta baixa de I'edifici del carrer del Mercat, 11 (planta baixa).

Hi ha 8 ambits de gestio i de planejament derivat susceptibles a ser
desenvolupats en el periode de vigéncia del PAMH. L’execucié del total
d’aquests sectors sumaria 146 habitatges assequibles i per tant permetria
assolir els 112 habitatges d’OSU marcat per a 2028 (PAUs Cal Pere Catala,
Catalunya i Sants Martirs; PMUs Can Jaumet6 i Les Ermites; PPU Can Reig,
Matagalls i Can Tarrida).

Augment progressiu de la demanda d’habitatge assequible segons el Registre
de sol-licitants d’habitatge protegit.

Augment progressiu dels ajuts econdmics al pagament del lloguer.

Segons dades SIDH, no hi ha una problematica abundant d’execucions
hipotecaries.
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Pressupost 2024 en matéria d’habitatge al voltant del mig milié d’euros.
5 habitatges a la borsa de lloguer municipal + 5 habitatges privats = 10

habitatges d’emergéncia.

Els recursos i iniciatives e i i . . . -
5 edificis residencials municipals per a fins a 6 habitatges municipals +

existents i i
masoveria Can Tarrida.

4 solars municipals ( 1 amb titularitat parcial) amb potencial per acollir

habitatge assequible (HPO i dotacional).

Seguiment de PAMH 2018-2022 realitzat de forma exhaustiva.

La majoria d’actuacions previstes es troben en curs.

Analisi del PAMH 2018-2022 i .
El desenvolupament d’algunes accions es troba en dubte per risc de

manca de pressupost (per exemple, en el cas de disciplina urbanistica, o

ajuts a la rehabilitacio).
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oportunitats (DAFO)

2.9 Diagnosi d’interpretacié relacionada: debilitats, amenaces, fortaleses i

FORTALESES

DEBILITATS

De l'oferta d’habitatges
v/ S’han iniciat accions de foment de
mesures alternatives d’accés a
I'habitatge: masoveria urbana i
habitatge cooperatiu
Del parc d’habitatges
v" 10 habitatges d’emergencia
gestionats per Habitat 3, dels quals 5
municipals + masoveria Can Tarrida
per a joves.
v' S’han rehabilitat els edificis

municipals de Can Tarrida; els del c/

de la Pau — del Pont, i parcialment

del c/Mercat, 11 (planta 1a) per

ampliar 'habitatge assequible.
Del planejament urbanistic

v Solars municipals amb potencial per
habitatge assequible.

v' Planejament general preveu diversos
sectors a desenvolupar, amb un
potencial de 693 habitatges, dels
quals 208 HPO.

Dels recursos i iniciatives existents

v" Bona coordinacio interdepartamental
municipal

v" Ampli consens per a dur a terme
politiques d’habitatge

v' Diverses accions iniciades per
incrementar I'habitatge assequible,
fomentar la rehabilitacié i mobilitzar
el parc buit.

v" Dotacio pressupostaria anual per a
I'adquisici6 d’habitatges i la
rehabilitacio de I'habitatge del c/ del

Mercat 11 (baixos) i Rajolers.

Demografiques
v' Pérdua de poblacié jove
De l'oferta d’habitatges
v Poca oferta de lloguer i a preus alts.
v' Manca d’oferta en régims alternatius
de tinenca
Del parc d’habitatges
v Predomini dels habitatges
unifamiliars
v Pocs solars de tipologia plurifamiliar.
v" Necessitat de rehabilitacio del parc
més antic
v" Manca de parc public d’habitatge
v Habitatge municipal d’emergéncia
escas
v' Grans dificultats per a mobilitzar
habitatges buits cap a la borsa de
lloguer per la tipologia dels
habitatges (cases de cos de grans
dimensions).
Dels recursos i iniciatives existents
v' Manca de recursos técnics i
economics per a les tasques
d’inspecci6 d’habitatges i per a la
intervencié administrativa per
incompliment del deure de

conservacio.
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OPORTUNITATS

AMENACES

Del marc territorial
v' Possibilitat d’aconseguir OSU a curt
termini (154 nous habitatges
destinats a politiques socials)
v" Municipi és area de mercat tens
susceptible de la regulacio de preus.
Del parc d’habitatges
v Adquirir habitatges municipals
(partida pressupostaria)
v' Habitatges buits que podrien
incorporar-se al mercat de lloguer
Del planejament urbanistic
v Solars d’allotiament dotacional i
d’HPO disponibles a curt termini,
amb un potencial total de 12
allotiaments dotacionals i 46 HPO.
v Desenvolupament d’ambits de gestid
i planejament derivat a curt termini.
v' Possibilitat d’aprovar Modificacions
de planejament general per a
incrementar I'habitatge assequible.
Dels recursos i iniciatives existents
v Disponibilitat a curt i mig termini de
recursos economics del PPSH per a
politiques socials.
v' Finangament i assisténcia técnica de

la Diputacié de Barcelona

Del marc territorial
v" Risc de no assolir OSU a llarg
termini (15% del parc d’habitatges)
Demografiques
v" Risc de pérdua de poblacio jove i de
convertir-se en una ciutat envellida
que expulsa el jovent a municipis
amb habitatges a preus més
assequibles.
v' Poblacié envellida amb habitatges
poc adequats
v" Augment de la demanda d’habitatge
assequible.
De l'oferta d’habitatges
v' Encariment prolongat dels lloguers
Del parc d’habitatges
v Risc de no rehabilitacié dels
habitatges buits tancats per manca
de pressupost de particulars.
Del planejament urbanistic
v" Immobilitzacié dels ambits de gestio i
planejament derivat per part de les

promotores.

D’aquesta diagnosi relacionada se’n desprenen un seguit de reptes pendents en

materia d’habitatge:

- Incrementar el parc d’habitatge assequible i destinat a politiques socials

- Augmentar el parc public municipal d’habitatge

- Incrementar 'oferta d’habitatge a través de la mobilitzacioé d’habitatges buits.

- Disposar d’un parc d’habitatge en bon estat, accessible i eficient energéticament

- Prevenir la pérdua de I'habitatge de la poblacié i assegurar-ne el manteniment

- Garantir una gestié municipal adequada en politiques d’habitatge
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3. OBJECTIUS | LINIES ESTRATEGIQUES

3.1 Objectius del PAMH

El darrer Programa municipal d’habitatge de Vilassar de Dalt partia d’un objectiu
estrategic principal: facilitar I'accés a I'habitatge assequible amb politiques de foment de

I'oferta i millora de les seves condicions.

El present PAMH té la vocacié de continuar amb el marc estrategic planificat en la

politica municipal dels darrers anys; és per aixd0 que manté els cinc objectius operatius

que es deriven d’aquest objectiu principal:

- Incrementar I'’habitatge assequible

- Gestionar, ampliar i millorar el patrimoni municipal

- Mobilitzar el parc buit
- Fomentar la rehabilitacid

- Possibilitar la preservacié de 'habitatge

Tanmateix, n’afegeix un de forma especifica que ha de permetre dur a terme les

politiques d’habitatge previstes al present Programa d’actuacié municipal d’habitatge:
- Impulsar la politica municipal d’habitatge

Igualment, en el primer dels objectius (Incrementar I’habitatge assequible) es vol fer un
especial incidéncia en atendre al col-lectiu de persones joves amb necessitats

d’emancipacio.

Aquests objectius operatius es desenvolupen en diferents linies estratégiques.
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3.2 Linies estratégiques

O1. INCREMENTAR L’HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU
JOVE

Tal com s’assenyala a 'analisi, és necessari incrementar el parc d’habitatge assequible,
per tal de garantir 'accés a I'habitatge als col-lectius vulnerables, perd especialment al

col-lectiu de gent jove, per tal d’evitar-ne la pérdua.
Les linies estratégiques plantejades per assolir aquest objectiu son:

- L1. Planejament i gestio urbanistica
o Modificaci6 de parametres de sectors de planejament (tipologies,
densitats, percentatge d’habitatge protegit)
o Plans especials per a I'assignacio de I'is dotacional en equipaments
o Modificacié de planejament per a la regulacié de llicéncies HUT
- L2 Impuls a la construccio6 d'habitatge protegit
o Promoure habitatges en régim de lloguer sobre solars de titularitat
municipal mitjangant una gestié indirecta d’un agent public o privat
o Controlar el temps de construccid dels habitatges protegits
- L3 Foment de formes alternatives d'accés a I'habitatge
o Impuls a la creaci6 de cooperatives d’habitatge

o Impuls a I'habitatge compartit
02. GESTIONAR, AMPLIAR | MILLORAR EL PATRIMONI MUNICIPAL
Cal garantir la bona gesti6 del patrimoni municipal de manera recurrent:

- L4. Gestio del patrimoni public del sol i habitatge. Gestionar el patrimoni
municipal de sol i habitatge amb la incorporacié de béns i drets (immobles,
credits, drets d’aprofitament i import de les sancions corresponents) susceptibles
de ser aprofitats per fer politica d’habitatge; elaboracié d’'un balang¢ anual i

inscripcié anual al Registre de planejament urbanistic de Catalunya.
03. MOBILITZAR EL PARC BUIT

- L5. Foment de la mobilitzacio del parc buit, ja sigui de forma directa o indirecta
mitjangant entitats del tercer sector.
- L6. Foment de la borsa de lloguer de mediacio entre propietaris d’habitatges

buits i possibles llogaters, per afavorir 'increment de I'oferta
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

04. FOMENTAR LA REHABILITACIO

L7. Difusié dels serveis i ajuts existents a la rehabilitacié. Facilitar a la
ciutadania el coneixement dels ajuts disponibles en matéria de rehabilitacio.
L8. Rehabilitacié d’habitatges municipals per ampliar I'oferta d’habitatge

assequible.

05. POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DE L’HABITATGE

L9. Consolidacié del programa municipal de suport a les families amb
problemes de pagament del lloguer per evitar la pérdua de I'habitatge (Programa
VIHURE).

06. IMPULS A LA POLITICA MUNICIPAL D’HABITATGE

L10 Mantenir i millorar de la coordinacié interdepartamental municipal i la
col-laboraci6 amb els agents del territori i altres administracions
supramunicipals

o Garantir 'execuci6 del PAMH

o Buscar sinérgies amb altres agents en matéria d’habitatge i mantenir els

vincles existents

L11 Divulgacio i sensibilitzacié en politiques d’habitatge, en especial pel
que fa a la necessitat d’assolir I'objectiu de solidaritat urbana i les actuacions

previstes per a assolir-lo.
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4. ACTUACIONS PROPOSADES

Les actuacions proposades s’han categoritzat en funcié de si sén:

e Accions existents: accions previstes al PAMH anterior

¢ Accions reformulades: accions previstes al PAMH anterior que s’han modificat o
reformulat

e Accions de nova implantaci6 PAMH 2024-28

A la taula seglent s’'indiquen les diferents accions proposades en el PAMH 2024-2028

indicant aquesta categoria a titol indicatiu.

Accio existent

v

Q Accio reformulada respecte les accions municipals previstes al PAMH o
respecte les previsions posteriors al PAMH 2018-2022.

+ Accions nova implantacio: PAMH 2024-2028

Taula d’actuacions proposades en el PAMH 2024-2028:

01. Incrementar I'habitatge assequible, principalment per a joves
L1 Planejament i gesti6 urbanistica

1 Plaespecial d’assignacié de I’is dotacional d’equipaments 6 1.
2 Tramitacio de la Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO v 24.*
3 Tramitacio de la Modificacié del POUM sector can Jaumetd: Augment HPO v 26.*
4 Tramitacid de la Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + v 27.*
HPO
5 Tramitacio de la Modificacié del POUM a I’'ambit de Can Serra de la Plaga +
6 Redaccid d'una Modificacié puntual de planejament per a la regulacié dels habitatges  ~ 18.
d'Us turistic (HUT)
7 Debat sobre la necessitat d’adequar el POUM v 2
L2 Impuls a la construccié d'habitatge protegit
Concertar amb tercers operadors la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols v 5.
de titularitat publica
Control i seguiment dels terminis per a la construccid d’habitatge amb proteccid +
oficial d'iniciativa privada
L3 Foment de formes alternatives d'accés a I'habitatge
10 Fomentar I'habitatge cooperatiu 3.

11 Recolzar I'habitatge compartit

++ <

12 Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers

02. Gestionar, ampliar i millorar el patrimoni municipal

L4 Gestio i ampliacié del patrimoni public del sol i habitatge

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

- 13 Manteniment de l'inventari PPSH 6 6.

18, *

S g 14 Adquisicié i rehabilitacié d'habitatges v 33.
E

g g 15 Gestid de I'aprofitament urbanistic 9 25.* 28.*

22a
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(W

16 Regulacio de les bases d’adjudicacio dels habitatges municipals 20.

03. Mobilitzar el parc buit
L5 Foment de la mobilitzacié del parc buit

E 17 Actualitzacié del cens d’habitatges desocupats 6 8.
; 18 Cens de solars sense edificar destinats a habitatge assequible A4 9.
= 19 Aplicacio de I'ordenancga per al recarrec d’IBl en habitatges buits - G 29.*
— 20 Aplicacié de mesures per a la mobilitzacié d’habitatges buits de grans tenidors v 30*
E L6 Foment de la borsa de lloguer de mediacié

: 21 Gestio de la borsa de lloguer v 11.
% 22 Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa v 12.

04. Fomentar la rehabilitacio

L7 Difusio dels serveis i ajuts existents a la rehabilitacio

23 Difusio dels serveis i ajuts existents en materia de rehabilitacid v 14.
L8 Rehabilitacid d'habitatges municipals

24 Rehabilitacio de la planta baixa de I'edifici c¢/Mercat, 11 v 32.

05. Possibilitar la preservacio de I'habitatge
L9 Prevenir i actuar davant la pérdua de I'habitatge
25 Intermediacid i ajudes per prevenir la perdua de I'habitatge v 16.

06. Impulsar la politica municipal
L10 Mantenir i millorar de la coordinaci6 interdepartamental municipal i la col-laboracié
amb els agents del territori i altres administracions supramunicipals

26 Seguiment de la gestid de I'habitatge v
27 Manteniment i revisié de les competéncies de la Comissio de seguiment del PAMH 6 17.
L11 Divulgacié i sensibilitzacié en politiques d’habitatge

28 Campanya de comunicacid de les politiques d'habitatge +

Nota: EI PAMH 2018-22 preveia 17 actuacions. Un cop finalitzada la redacci6 d'aquest PAMH, I'Ajuntament
va considerar afegir 16 noves actuacions al Pla d'accio. A la taula s'assenyalen aquestes actuacions amb

una asterisc (*)
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DESCRIPCIO

IMATGE

OBJECTIUS

Principal

OBJECTIU GENERAL

0 FITXA TIPUS D’ACTUACIO DEL PAMH

LINIA ESTRATEGICA

PERSONES BENEFICIARIES

RESPONSABLES DE LA GESTIO

Suport
CALENDARI
2024

2025 2026 2027 2028

Municipal

ESTIMACIO ECONOMICA | FINANCAMENT

Supralocal

Procés

INDICADORS D’AVALUACIO

Resultat

TIPUS D’ACTUACIO

CARACTER TEMPORAL

Ciclica - puntual

OBSERVACIONS
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1 PLA ESPECIAL D’ASSIGNACIO DE L’US DOTACIONAL D’EQUIPAMENTS

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L1. Planejament i gestié urbanistica

En el moment de redaccié del PAMH, els sols d’equipament susceptibles d’assignacié de I'iis dotacional

son:
e Camp dels Hermanos
e Maragall
e Els Rajolers (programat 2024)
e LaFornaca

L'actuacio consisteix en la redaccié del pla especial d’assignacié de I'is dotacional en els casos que es

considerin adequats per a I'obtencié de nou allotjament dotacional.
Aquesta actuacio va vinculada a la divulgacio de I'allotiament dotacional: 29. Campanya de divulgacié de
les politiques d’habitatge.

Can Tarrida /
residencial - HDOT Tl A e |

potencial a determinar

\
\

Camp dels Hermanos . ress’sﬂiif!e};; oT
residencial HDOT - HPO
22 htg HPO potencial a determinar

12 HDOT ‘

{ |
T : |
Maragall -

residencial - HDOT La Fornaca

residencial - HDOT
potencial no determinat

potencial no determinat

|

* Dotar els barris amb baixa disponibilitat d’habitatge protegit d’alternatives habitacionals publiques per
a col-lectius que ho necessitin, com la gent jove.
« Satisfer les necessitats temporals de persones amb dificultat d’emancipacié o que requereixen

acolliment o assisténcia residencial
Joves, gent gran, persones victimes de violencia de génere, persones immigrades, persones separades

o divorciades que hagin perdut el dret de I'habitatge compartit, persones pendents de re allotjfament per

actuacions publiques de substitucid d’habitatges o d’execucioé del planejament urbanistic, o sense llar.
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Principal =~ Ajuntament. Serveis d’Urbanisme i Habitatge
Suport

Municipal = 15.000 € (externalitzat).

Supralocal
2024 2025 2026 2027
Redaccié i Aprovacio Aprovacio

Inicial PE Camp del Definitiva Camp
Hermanos i Rajolers dels Hermanos i
15.000 € Rajolers

Procés Fase de tramitacio
Resultat Pla especial aprovat (si/no)

Nombre de nous allotjaments dotacionals potencials

Ciclica - puntual

GAccic’) reformulada respecte I'accié 1 del PAMH anterior

2028
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2 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO DEL POUM SECTOR CAN NOLLA

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L1. Planejament i gestié urbanistica

L'’Ajuntament preveu la tramitacié d’'una modificaci6 del POUM a I'ambit de Can Nolla per a la

transformacié de la tipologia d’habitatges d’unifamiliar a plurifamiliar.

Aquesta modificacié6 augmenta la densitat mitjana dels habitatges previstos i preveu nou habitatge
protegit; preveu la reduccié en un terg de la superficie dels habitatges i la creacié de 9 habitatges HPO
(font: Gestor).

Actualment s’han redactat uns estudis previs de la Modificacio.

Aquesta modificacio és d'iniciativa privada, per tant el seu calendari de desenvolupament depén de la

iniciativa privada.

» Ampliar el parc d’habitatge protegit i contribuir a I'assoliment de I'objectiu de solidaritat urbana

Poblacié de Vilassar de Dalt, especialment la poblacié demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge
Suport

Municipal Despeses internalitzables derivades de les tasques de tramitacio de la

Modificacié pels serveis técnics municipals.

Supralocal
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o Aprovacio
Aprovacio Inicial
definitiva

Procés = Estat de tramitacié de I'expedient

Resultat Modificacié aprovada (si/no)

Nombre de nous habitatges HPO planificats

Ciclica - puntual

™ Accié mantinguda respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (accié 24*).
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3 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO DEL POUM AL SECTOR CAN JAUMETO

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L1. Planejament i gesti6 urbanistica

L’Ajuntament preveu la tramitacié d’'una modificacié del POUM a I'ambit de Can Jaumetd. Aquest ambit

estava inclos dins d’un Pla de millora, el PMU Can Jaumeto.

L'objectiu de la modificacio és la reordenacié de I'ambit i 'augment de les previsions d’habitatge protegit.
La modificaci6 preveu 38 habitatges, dels quals n’hi haura entre 11 i 12 destinats a habitatge protegit.
Aquesta modificacié és d'’iniciativa privada, per tant el seu calendari de desenvolupament depén de la

iniciativa privada.

Planol d’ordenaci6 detallada del sol del POUM (A.D. 2013)

Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge

Suport

2024 2025 2026 2027 2028
Aprovacio Inicial Aprovacio

definitiva

Municipal = Despeses internalitzables derivades de les tasques de tramitacié de la Modificacié
pels serveis técnics municipals.

Supralocal

Procés = Estat de tramitacio de I'expedient
Resultat Modificacio aprovada (si/no)

Nombre de nous habitatges HPO planificats
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™ Acci6 mantinguda respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (accié 26*).
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4 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO DEL POUM AL SECTOR DE CAN TARRIDA

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L1. Planejament i gesti6 urbanistica

Can Tarrida s'inclou dins I'ambit del Pla Parcial de Can Tarrida. Aquest pla parcial es troba aprovat

definitivament, i té també el projecte de reparcel-lacié aprovat, per6 no ha aprovat el projecte
d’urbanitzacio. Es troba aturat, per tant, des de fa més de deu anys.

L'empresa promotora vol impulsar un canvi d’ordenacié de tipologia unifamiliar a plurifamiliar; alhora que
s’augmenta la densitat mitjana dels habitatges previstos i es preveu nou habitatge protegit.

La modificacié preveu un increment de 51 a 73 habitatges, dels quals 10 habitatges protegits.

Aquesta modificacié és d'iniciativa privada, per tant el seu calendari de desenvolupament depén de la

iniciativa privada.

PPu-
TORRENT
DANIEL

PPu CAN
TARRIDA

Planol d’ordenacié detallada del sol del POUM (A.D. 2013)

e Adequar i actualitzar I'ordenaci6 de I'ambit

e  Preveure nou habitatge protegit

Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge

Suport

2024 2025 2026 2027 2028
Aprovacio Inicial Aprovacio

Definitiva
Municipal = Despeses internalitzables derivades de les tasques de tramitacio de la Modificacio

pels serveis técnics municipals.

Supralocal
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Procés = Estat de tramitacié de I'expedient
Resultat Modificacio aprovada (si/no)

Nombre de nous habitatges HPO planificats

Ciclica - puntual

™ Acci6 mantinguda respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (accié 27*).
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5 TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO DEL POUM A L’AMBIT DE CAN SERRA DE LA

O1. INCREMENTAR L'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L1. Planejament i gesti6 urbanistica

El POUM, aprovat en data 31/05/2013, preveia un pla de millora urbana discontinu a I'ambit de Can Villa
— Can Serra de la Plaga. EI PMU tenia per objectius, entre d’altres:

e  Obtenir sol public de cessié per dotar I'entorn de la plaga de la vila de nous equipaments

e Cedir un sol per ampliar la plaga de la vila i dotar d’accés directe als nous equipaments

e Finalitzar adequadament la construccié del teixit urba en els limits amb el nou urbanitzable.
ElI PMU preveia un maxim de 36 habitatges (+ 1 existent), dels quals minim de 12 habitatges HPO, amb
un total de 3.992 m? de sostre i un index d’edificabilitat de 0,51 m2st/m?2sol.
Arrel d’'una senténcia, diversos sectors del POUM varen quedar anul-lats, entre els quals 'ambit de Can
Villa — Can Serra de la Plaga.
Actualment I'empresa promotora vol desenvolupar 'ambit de Can Serra de la Plaga a través d'una
modificacié de planejament general, que preveu un total de 16 habitatges a 'ambit de Can Serra de la
Plaga, dels qual 3 HPO (Font: serveis tecnics municipals - correu J.F.)

Aquesta modificacio és d'iniciativa privada, per tant el seu calendari de desenvolupament depén de la

iU - CAN VILA - CAN SERRA o
w | Emso | PM U
| |
- _ | -

Fitxa del PMU Can Villa — Can Serra de la Placa del POUM (AD 2013)

e Ampliar sol public al casc antic

e Preveure nou habitatge protegit
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Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge

Suport
2024 2025 2026 2027 2028
Estudis previs Aprovacio Inicial Aprovacio
definitiva
Municipal = Despeses internalitzables derivades de les tasques de tramitacié de la Modificacié
pels serveis técnics municipals.
Supralocal
Procés = Estat de tramitacio de I'expedient
Resultat Modificacié aprovada (si/no)

Nombre de nous habitatges HPO planificats

Ciclica - puntual

+ Accio6 nova

Nota: es vol tramitar una modificacié unicament de I'ambit de Can Serra de la Plaga (al centre), que és
prioritari per ampliar la plaga de la vila i tindra HPO.
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Suport

2024

Supralocal

Ciclica - puntual
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6 REDACCIO D’UNA MODIFICACIO PUNTUAL DE PLANEJAMENT PER A LA
REGULACIO DELS HABITATGES D’US TURISTIC (HUT)

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE
L1. Planejament i gesti6 urbanistica

D’acord amb I'estipulat al Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim
urbanistic dels habitatges d’us turistic en els municipis amb mercat tensionat (ZMRT), I'is de HUT haura
d’estar expressament permés a la normativa per tal que aquests es puguin desplegar. A més, aquests
habitatges estaran subjecte a la peticié d’una llicéncia urbanistica amb una vigéncia de 5 anys, tant pels
nous HUT com per aquells existents.

Com a sistema de compensacio, els HUT previs al decret disposaran d’un permis per explotar I'habitatge
sense llicencia durant cinc anys, ampliables a deu en alguns casos.

La modificacié puntual que busca impulsar aquesta actuacié hauria de definir la regulacié general dels

HUT (us del sol), els parametres referits a 'emplagament i, si s’escau, ambits urbans amb regulacié

e Donar compliment a la regulacié normativa autonomica
e Regularilimitar I'is d’habitatge turistic
e  Evitar la disminuci6 del parc de lloguer

Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge

2025 2026 2027 2028

Redaccio Aprovacio Inicial

Municipal = 15.000 € (externalitzat)

Procés Estat de tramitacié de I'expedient

Resultat = Modificacié aprovada (si/no)

V' Accié mantinguda el PAMH anterior (accio 18).
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assequible.

Suport

2024

ciclica

Supralocal

Procés

Ciclica - puntual
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7 DEBAT SOBRE LA NECESSITAT D'ADEQUAR EL POUM

L1. Planejament i gesti6 urbanistica

finalitzacio de la construccié dels habitatges de proteccio oficial.

a la creacié de nous habitatges de proteccio oficial.

Aquestes qliestions es debatran al Consell de Territori.

e Donar resposta a la demanda d’habitatge al municipi

e Ampliar el parc d’habitatge protegit

Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge

2025 2026 2027

ciclica ciclica ciclica

Resultat = Modificacio iniciada (si/no)

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

2028

ciclica

Municipal Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis municipals

Mantenir el debat politic sobre els nous desenvolupaments del planejament, per tal de programar

adequadament les actuacions i controlar I'execucié dels habitatges protegits. Els aspectes a debatre sén:
e Revisio del Pla d’Etapes del POUM
e  Delimitacié6 Can Maians

e  Control municipal de I'execucié del planejament derivat, en particular dels terminis d'inici i de

e Modificacié de la densitat general en el nucli urba. Valorar la conveniéncia de redactar i tramitar
una modificacié puntual de Pla general per a augmentar la densitat d’habitatges al nucli antic,
admetent tipologies bifamiliars i plurifamiliars a les cases de cos, aixi com 'augment de densitat

a les tipologies unifamiliars de tot el municipi. Aquest augment de densitat pot anar vinculada

e Qualsevol modificaci6 de planejament que tingui relaci6 amb I'habitatge, especialment
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V' Accié mantinguda el PAMH anterior (accio 2).
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8 CONCERTAR AMB TERCERS OPERADORS LA PROMOCIO D’HABITATGE
PROTEGIT DE LLOGUER EN SOLS DE TITULARITAT PUBLICA

O1. INCREMENTAR L'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L2. Impuls a la construccié d’habitatge protegit

En els propers anys, a mesura que es vagin executant els diversos sectors del POUM, I'Ajuntament rebra
sol amb aprofitament urbanistic en concepte de cessi6 obligatoria i gratuita.

En el moment que es rebin aquests solars, i amb I'objectiu d’ampliar el parc d’habitatge de lloguer
protegit, s’han d’iniciar les gestions a fi de concertar amb un tercer operador public o privat per promoure

En primer terme cal iniciar contactes amb I'INCASOL o amb els promotors socials d’habitatge.
Alternativament, realitzar un estudi de viabilitat, per tal de buscar les formules de promocié i gestid
d’habitatge protegit de lloguer economicament assumibles per I'Ajuntament, entre les que s’ha de
contemplar la constitucié d’'un dret de superficie per a la promocio, construccio i gestié d’habitatges per
part de les cooperatives d’habitatge en régim de cessié d'Us.

Per realitzar aquest estudi es pot sol-licitar el recurs de suport tecnic de la Diputacié de Barcelona per a
I'elaboracié d’estudis d’actuacions d’habitatge i rehabilitacié que inclou la redaccié d’estudis de viabilitat
d’obra nova en solars municipals.

A curt termini, es preveu la disponibilitat de sols de titularitat municipal del Pla parcial Can Reig.

e Ampliar el parc d’habitatge protegit de lloguer

Poblaci¢ inscrita al Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit.

Principal = Ajuntament. Servei d’Urbanisme i Habitatge

Suport | INCASOL, promotors socials, ...

2025 2026 2027 2028
Contactes establiment establiment establiment
INCASOL / 3r contactes segons = contactes segons = contactes segons

sector (Can Reig) = disponibilitat sols disponibilitat sols disponibilitat sols

Municipal Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis técnics municipals

Supralocal = DIBA (Subjecte a obtenir el recurs)

Procés = Nombre d’actuacions realitzades
Resultat Aprovacié de conveni o bases de concurs (si/no)

m? de sostre d’'HPO construits
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V' Accio mantinguda el PAMH anterior (acci6 5).

75




DOCUMENT
Memoria

ORGAN
Area de serveis al territori

REFERENCIA
GAJU2024003056

Codi Segur de Verificaci6: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

Data d'impressié: 19/11/2024 08:56:47

Pagina 76 de 179

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

la Llei.

protegits privats a:

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.

L2. Impuls a la construccié d’habitatge protegit

de les Modificacions de PGM previstes, plans de millora i plans parcials.

- PAU Cal Pere Catala: 5 HPO
- PMU Can Jaumeté: 11-12 HPO
- PPU Can Reig: 104 HPO
Igualment, es podrien construir 26 habitatges HPO més amb el desenvolupament dels sectors segiients:
- PAU Sants Martirs: 3 HPO
- PMU Les Ermites: 3 HPO
- PPU Can Tarrida: 20 HPO
També hi ha potencial per a nous habitatges protegits privats a:
- Edifici Ravalet (12 habitatges HPO privats)

- Camp dels Hermanos (22 HPO, a més de 12 allotjaments dotacionals)

terminis, nombre, régim i qualificacié establerts pel planejament

Poblaci¢ inscrita al Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit.

O1. INCREMENTAR L'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

e  Contribuir a afavorir 'augment de I'oferta residencial a preu assequible

9 CONTROL | SEGUIMENT DELS TERMINIS PER A LA CONSTRUCCIO
D’HABITATGE AMB PROTECCIO OFICIAL D’INICIATIVA PRIVADA

Control de I'efectiva i correcta promocio i construccié dels HPO a executar sobre sols de titularitat o

procedéncia no municipals. Tant en solars en sol urba com els solars que resultin del desenvolupament

Si es detecta un incompliment dels terminis de construccié dels habitatges o altres determinacions
previstes en el planejament (nombre, qualificacié, régim o dimensié dels habitatges, etc) s’ha de procedir

a I'obertura d’'un expedient d’incompliment i a I'aplicacié de les mesures sancionadores establertes per

Al respecte, I'article 110.1.e del text refos de la Llei d’'Urbanisme inclou entre els suposits d’aplicacié de
I'expropiacié forgosa per raons urbanistiques I'incompliment dels terminis que el planejament estableix
per a iniciar i acabar I'edificacio d’habitatges de proteccio publica, i els articles 68 i 83 del Reglament de
la Llei d’'urbanisme estableixen que aquests terminis no podran ser superiors a 2 anys per a l'inici de les
obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar
des de la data d’atorgament de la llicéncia d’'obres (font: DIPUTACIO DE BARCELONA. Cataleg
d’instruments per a les politiques locals d’habitatge).

En el periode de vigéncia del PAMH (2024 — 2028) es preveu la creacio de solars per a 120 habitatges

e Garantir que la promocié i construccié dels habitatges amb proteccié oficial es faci en els
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Principal

Suport

2024

Accio ciclica
Municipal
Supralocal
Procés
Resultat

Ciclica - puntual

+ Acci6é nova

Ajuntament. Servei d’'Urbanisme i Habitatge

2025 2026 2027 2028

Accié ciclica Accio ciclica Accid ciclica Accid ciclica

Ajuntament. Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis

tecnics municipals

Nombre d’actuacions de seguiment programades
Nombre de promocions HPO iniciades

Nombre d’habitatges HPO privats construits

7
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10 FOMENTAR L’HABITATGE COOPERATIU

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L3. Foment de formes alternatives d’accés a I’habitatge

Un cop es disposi de solars municipals, iniciar mesures per a I'impuls de I'habitatge cooperatiu que

contempli diverses mesures de suport per a afavorir la implantacié d’aquest model.
Aquestes mesures poden ser:
- Accions de divulgacio

- Cerca i mobilitzacié de sol public

- Mobilitzacio de sol privat inclos al Cens municipal de solars sense edificar

- Ajutsiincentius fiscals

- Ajustos normatius
Es preveu que el primer solar disponible sigui el de Can Reig. Posteriorment, aquesta actuacio s’haura
de valorar amb els solars municipals que es vagin obtenint a partir del desenvolupament dels ambits de
planejament.
La Diputaci6 de Barcelona disposa de documents informatius i material en relacio a I'habitatge cooperatiu

que L'Ajuntament pot facilitar a les persones i col-lectius interessats [Veure recurs].

e  Garantir el coneixement ciutada de les alternatives d’accés a I'habitatge

e Incentivar la creacié de cooperatives d’habitatges

Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge, i Departament de Comunicacio

Suport
2024 2025 2026 2027 2028
Preparacié Campanya foment
programa i I'habitatge
campanya cooperatiu

Municipal = Sense pressupost previst. Despeses internalitzables vinculades a la tasca dels
serveis técnics municipals.

Supralocal

Procés = Nombre d’accions iniciades

Resultat Nombre de consultes ateses

Ciclica - puntual
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11 RECOLZAR L’HABITATGE COMPARTIT

L3. Foment de formes alternatives d’accés a I’habitatge

- Campanyes de difusié de I'habitatge compartit

foment del lloguer assequible

e Recolzar I'habitatge compartit com a alternativa habitacional

e Facilitar 'accés a I'habitatge, en especial dels joves

e Ferfront a la solitud no desitjada en persones grans

joves i col-lectius vulnerables.

persones.

Principal =~ Ajuntament. Serveis Socials i Fundaci6 Habitat3

Suport = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

2024 2025 2026
Contacte APIs Campanya difusio
habitatge
compartit.

Creaci6 borsa
d'ofertes i

demandes

Municipal = 10.000 € (externalitzat)

Supralocal

Procés = Nombre d’accions iniciades

Resultat = Creacié de borsa (si/no)

Ciclica - puntual

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

Recull de possibles accions destinades a fomentar I'habitatge compartit intergeneracional i per a joves:

- Contacte amb APIs per a explorar possibilitats d’habitatge compartit

- Creaci6 d’'una borsa d’ofertes i demandes per posar en contacte persones (especialment joves)
que volen llogar una habitacié i propietaris que volen llogar parcialment el seu habitatge pel

e Poblacié amb problemes d’accés a un habitatge en condicions assequibles, especialment els

e Propietaris particulars d’habitatges desocupats o amb possibilitat de ser ocupats per més

80
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L'edifici dels Rajolers,

12 PROVA PILOT D’HABITATGE DOTACIONAL ELS RAJOLERS

O1. INCREMENTAR L’'HABITATGE ASSEQUIBLE, PRIORITZANT EL COL-LECTIU DE GENT JOVE

L3 Foment de formes alternatives d'accés a I'habitatge

situat a la plaga de la Vila, és de titularitat municipal i es troba qualificat

d’equipament (EIl — lliures).

Es voluntat municipal la creacié d’una prova pilot d’habitatge dotacional per gent jove en aquest edifici,
amb una gesti6 externalitzada a través d’un tercer operador i amb intervencié econdomica de I'Ajuntament.
Préviament caldra preveure la seva rehabilitacié com a pas previ a I'allotjament de persones llogateres.
Es realitzara un concurs per la concessié de la rehabilitacio i la gesti6 amb una empresa del 3r sector.
L'’Ajuntament disposa I'any 2024 d’'una partida de 70.000 € per a la redacci6 del projecte de rehabilitacié.
Caldra preveure pressupost per realitzar les obres de rehabilitacié estructurals.

Per la rehabilitacio de I'edifici es podra sol-licitar el recurs de la Diputacié de Barcelona per a la
rehabilitacié d’habitatges municipals del Cataleg de serveis 2024-2027 (fins 80.000 €).

Actuacions relacionades:

1. Pla especial d’assignacié de I'is dotacional d’equipaments

Planol d’ordenacié detallada del sol del POUM (A.D. 2013)

e Ampliar el parc d’habitatge assequible

e  Fer una prova pilot per a I'extensié del model d’allotjament dotacional en altres localitzacions

Poblacié jove de Vilassar de Dalt

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge
Suport = Entitat del 3r Sector

82
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2024
Concurs
concessio i
Projecte
rehabilitacié
70.000 €

Municipal

Supralocal

Procés
Resultat

Ciclica - puntual

+ Accié nova

2025 2026 2027
Rehabilitacié Inici prova pilot
edifici
200.000 €

70.000 € (projecte rehabilitacié)+ 200.000 € (rehabilitacio)
Diputacié de Barcelona (Subjecte a obtenir el recurs)
Rehabilitacio: 80.000 €. Recurs: https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=132632

Edifici rehabilitat (si/no)
Prova pilot iniciada (si/no)

Grau de satisfaccié de les persones usuaries

2028

83
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2024

Accié ciclica

Supralocal
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13 MANTENIMENT DE L’INVENTARI PPSH

02. GESTIONAR, AMPLIAR | MILLORAR EL PATRIMONI MUNICIPAL

L4 Gesti6 i ampliacié del patrimoni public del sol i habitatge

municipals, els béns que integren el Patrimoni public de sol i habitatge (PPSH).
Queden afectes al PPSH els recursos patrimonials dels ajuntaments procedents de:

e aprofitament urbanistic de cessio obligatoria (art. 156.2 del DL 1/2010);

o finques expropiades per la constitucié o ampliacié de PPSH (art. 104.1.c del DL 1/2010);

e import de les sancions urbanistiques (art. 219 del DL 1/2010).

de planejament urbanistic de Catalunya per a la seva inscripcio.

e  Tenir actualitzat I'inventari del patrimoni municipal de sol i habitatge

Poblacié de Vilassar de Dalt

Principal =~ Ajuntament. Secretaria General

Suport = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

2025 2026 2027

Accié ciclica Accié ciclica Accié ciclica Accié ciclica

Municipal = Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis técnics

municipals.

El patrimoni municipal de sol i habitatge es va constituir per Acord de Ple municipal el 27 de juny de 2017.
Caldra fer un manteniment anual per tal d'anar actualitzant els recursos patrimonial inclosos en el PPSH.
D’acord amb les determinacions de I'article 156.1 i la disposicié addicional novena del DL 1/2005, els
ajuntaments que tinguin un planejament urbanistic general que delimiti ambits d’actuacié urbanistica
susceptibles de generar cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament, en el termini de sis mesos

des de I'entrada en vigor del DL 1/2005, han de diferenciar, com a patrimoni separat de la resta de béns

e finques expropiades per incompliment de la funcié social de la propietat (art. 104.1.c del DL

e import dels diferencials de preu/valor en les transmissions de finques del Registre de solars (art.
177 del DL 1/2010 i article 3.2 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del patrimoni de les

administracions publiques);

En compliment de I'article 164.6 del TRLU, els municipis inclosos en les arees de demanda residencial
forta i acreditada han d'aprovar anualment l'inventari dels béns i els drets que integren el patrimoni

municipal de sol i d'habitatge, aixi com el balang de situacié d'aquest patrimoni, i trametre'ls al Registre
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Procés = Actualitzacié i Inscripcié anual (si/no)

Resultat

Ciclica - puntual

—_— GAccié reformulada respecte I'accié 6 del PAMH anterior
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14 ADQUISICIO | REHABILITACIO D’HABITATGES

02. GESTIONAR, AMPLIAR | MILLORAR EL PATRIMONI MUNICIPAL

L4 Gesti6 i ampliacié del patrimoni public del sol i habitatge

Adquisicio d’habitatges per I'exercici del dret de tanteig i retracte o per la compra d’habitatges a preu per
sota de mercat per tal d’ampliar el parc public residencial assequible.
L'adquisicié d’habitatges va lligada a la possibilitat de rehabilitacié d’aquells immobles que ho requereixin,
i a la disposicié de pressupost per a aquesta rehabilitacio.
La Diputacié de Barcelona compta amb dos recursos recurs econoémic per a I'adquisicio i rehabilitacid
d’habitatges en el seu Cataleg de Serveis 2024-2027:
- Reforma, condicionament i rehabilitacié d’habitatges municipals o cedits, amb un import
maxim d’ajuts de 80.000 € per edificis d’habitatge de titularitat municipal.
- Adquisicié d’habitatges: import maxim d’ajuts de 50.000 € per adquisicié d’'un habitatge i
100.000 € per a dos 0 més habitatges

Una vegada adquirits, adscriure’ls al Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge.

e Incrementar el PMSH
e Incrementar el parc d’habitatges vinculats a politiques socials

Poblacié de Vilassar de Dalt demandant d’habitatge assequible.

Principal =~ Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

Suport = Ajuntament. Serveis Econdmics

2024 2025 2026 2027 2028
Adquisicio6 i/o Adquisicio ilo
rehabilitacio rehabilitacio
d’habitatges d’habitatges
180.000 € 180.000 €

Municipal = 360.000 €: 180.000 € bianuals (2025 i 2027)
Supralocal = Diputacié de Barcelona (Subjecte a obtenir el recurs):
Adquisicio:50.000 €/Any per un habitatge o 100.000 € per més d’un habitatge.

Recurs: https://catalegdeserveis-cercador.diba.cat/fitxa?id=168451

Rehabilitacié: 80.000 €. Recurs: https://catalegdeserveis-
cercador.diba.cat/fitxa?id=132632

Procés Nombre d’expedients d’adquisicié d’habitatges iniciats

Cost econdmic de 'adquisicié d’habitatges
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% de desviacio econdmica respecte a la previsio inicial
Resultat = Nombre d’habitatges adquirits
% d’increment del PMSH

Ciclica - puntual

V' Accio mantinguda respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (accié 33*).

Nota:

*L’Ajuntament no disposa de pressupost per a I'adquisicié d’habitatges per a 2024.
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Es tracta de sectors

2024
Ingrés PPSH PA
Sants Martirs
40.000 €

Supralocal

Ciclica - puntual
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15 GESTIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

02. GESTIONAR, AMPLIAR | MILLORAR EL PATRIMONI MUNICIPAL

L4 Gestio i ampliacié del patrimoni public del sol i habitatge

Aquesta actuacio fa referéncia a la gesti6 de la cessié6 de l'aprofitament urbanistic derivat del
desenvolupament del planejament en els casos en quée aquesta sera economica. Es preveu I'obtencio
monetaria d'aprofitament del desenvolupament de:

- PA Sants Martirs (curt termini): 40.000 €

- PMU Can Jaumeto (pendent de concrecid)

- PPu Can Reig (pendent de concrecid)

- PPu Matagalls (pendent de concrecid)
Aquest import es podra destinar al previst a l'article 160 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel

qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, el qual inclou politiques d’habitatge.

d’iniciativa privada pel que aquests ingressos dependran del calendari de

desenvolupament de la iniciativa privada.

e Preveure els imports dels quals I'’Ajuntament podra disposar per a politiques d’habitatge

Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible i en situacié de

vulnerabilitat residencial.

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

Suport = Ajuntament. Serveis Econdmics

2025 2026 2027 2028

Municipal | Ingrés de + 40.000 € de la cessi6 d’aprofitament del PA Sants Martirs

Procés Import de cessio previst

Resultat Import de cessié obtingut

' Accio mantinguda i revisada respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (acci6 25%, 28%).
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16 REGULACIO
MUNICIPALS

d'aquesta geréncia.

tipologies

residencial.

2024

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la
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DE LES BASES D’ADJUDICACIO DELS HABITATGES

05. POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DE L'HABITATGE

L4 Prevenir i actuar davant la pérdua de I'habitatge

Elaboracié d’'un reglament per regular les bases d’adjudicacio dels habitatges protegits municipal.
Aquest Reglament sera un marc comu per als criteris d’adjudicacié de noves promocions d’habitatge

assequible, a partir del qual es concretaran els criteris d’adjudicacié de cadascun.

Per a la redaccio d’'un nou reglament que substitueixi I'anterior, I’Ajuntament pot sol-licitar un recurs del
Cataleg de Serveis de la Diputacié de Barcelona de I'Oficina d’'Habitatge: Estrategies sectorials per a la
gestio i optimitzacio del parc public.

L’Ajuntament pot comptar, a més, amb el servei de consultes de la Geréncia de Serveis d’Habitatge,
Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona (GSHUA) [Veure recurs]. El servei s'adreca a técnics
d'ens locals, o carrecs electes, que necessitin respostes sobre guestions relacionades amb la gestié local
de 'habitatge, el lloguer i la rehabilitacio; la redaccié i tramitacié d’instruments de planejament urbanistic;
la gestio, intervencio i proteccid legalitat; la gestio i intervencié administrativa de les activitats i
establiments i la redaccié de plans de proteccié civil i, en general, tots aquells propis de I'ambit de treball

e Comptar amb un marc normatiu per a I'adjudicacié d’habitatge public en totes les seves

e  Garantir la transparencia en la gestioé del parc public d’habitatges

Poblacié de Vilassar de Dalt demandant d’habitatge assequible i col-lectius en situacié de vulnerabilitat

Principal = Ajuntament. Serveis Socials

Suport = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

2025 2026 2027 2028
Sol-licitud recurs Redaccié
DIBA document
estratégies
(12.000 €)

Municipal = 12.000 € (externalitzat)

Supralocal = Diputacié de Barcelona (Subjecte a obtenir el recurs)
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Procés = -

Resultat  Nou reglament elaborat (si/no)

Ciclica - puntual

™ Acci6 mantinguda respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (accié 20*).

91

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
=]
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
5
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
5
©
>
[
s
£
5]
(]
©
£
2.
]

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
3
o
2
(%)
o]
A=)
©
s

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT




DOCUMENT
Memoria

ORGAN REFERENCIA
Area de serveis al territori GAJU2024003056

Codi Segur de Verificaci6: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01
Origen: Administracio
Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

w)
2
&
o
3
°
I
12}
|2]
s}
N
©
<
=
=2
N
=]
N
S
o
©
o1
o
IS
~N

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

T
o
Q.
=1
o2
©o
N
o
®
i
]
©

Resultat
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17 ACTUALITZACIO DEL CENS D’HABITATGES DESOCUPATS

03. MOBILITZAR EL PARC BUIT

L5 Foment de la borsa de lloguer de mediacio

L'any 2018 es va realitzar un Estudi de deteccié d’habitatges amb indicis de desocupacio, que va xifrar
en 109 els habitatges buits.

L'any 2022, es va realitzar un nou estudi de deteccié d’habitatges buits, que els xifrava en 136. D’aquests,
64 habitatges (un 50%) es repetien en ambdéds estudis.

Aquest Cens s’haura d’actualitzar de forma bianual, amb I'objectiu primari de tenir un coneixement

actualitzat del grau d’ocupacié del parc.

D’altra banda, a partir dels censos realitzats, les mesures de mobilitzacié d’habitatges desocupats van
consistir en notificar a les persones propietaries de I'habitatge buit la possibilitat de cessio d’'us, a canvi
de la rehabilitacio de I'habitatge. Es compensava part del lloguer i es preveia una aportacié municipal del
20% del cost de rehabilitacié. Dels 109 habitatges, sols se’n mobilitzaren 2. El motiu d’aquesta baixa taxa
és el cost de les obres de rehabilitacié donat que I'elevat import fa que no s’acabin rehabilitant. Per aquest
motiu es proposa I'augment de la dotacié municipal per a la rehabilitacié (actuacié 21).

e Disposar d’'un coneixement actualitzat del grau d’ocupacié del parc d’habitatges

Poblacié de Vilassar de Dalt, especialment la poblacié demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

Suport
2024 2025 2026 2027 2028
Actualitzacié cens Actualitzacié cens
habitatges buits habitatges buits

Municipal = Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis técnics municipals
Supralocal = Possibilitat de recurs técnic de la Diputacié de Barcelona:

Estratégies sectorials per la mobilitzacié d'habitatges desocupats Veure recurs.

Procés Cens actualitzat 2025 (si/no)

Cens actualitzat 2028 (si/no)
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6 Acci6 reformulada respecte I'accié 8 del PAMH anterior
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Suport
2024

Actualitzacié cens
solars 2024

Supralocal
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03. MOBILITZAR EL PARC BUIT

L5 Foment de la mobilitzacié del parc buit

2018-2022), amb I'objectiu de tenir coneixement sobre:
- els solars buits del municipi qualificats d’'HPO

- els solars amb possibilitat de desenvolupar habitatge plurifamiliar.

desenvolupament d’habitatge assequible, si s’escau.

el Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge per destinar a la politica d'habitatge municipal.

e Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge (art.31 i 39)

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pels qual s'aprova el Text refés de la llei d'urbanisme

e Tenir un control municipal del grau de consolidacioé del sol urba.

e  Cercar alternatives per a 'augment de I'habitatge protegit en solars vacants.

Poblacié en general de Vilassar de Dalt.

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

2025 2026 2027 2028
Actualitzacié cens
solars 2027

Municipal | Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis técnics

municipals.

18 CENS DE SOLARS SENSE EDIFICAR DESTINATS A HABITATGE ASSEQUIBLE

L'actuacio consisteix en el Manteniment i actualitzacié del cens de solars sense edificar amb dades de

la qualificacié urbanistica i potencial d’habitatges elaborat pels Serveis Técnics municipals (font: PAMH

Amb la identificacié d’aquests solars es podran realitzar les accions pertinents per a impulsar el

A partir d'aquesta identificacio, I’Ajuntament pot valorar la possibilitat de crear un Registre de solars sense
edificar (article 177 de la Llei d’Urbanisme). Es tracta d’'un Registre municipal on s'inscriuen aquelles
finques que han estat objecte d'una declaracié d'incompliment de I'obligacié d'edificar, ja siguin solars
que no hagin complert els terminis d'edificacio fixats, edificis on s'hagin incomplert ordres d'execucié
d'obres encaminades al compliment dels deures d'Us, conservacié i rehabilitacid, o edificis objecte d'un
expedient de ruina derivat d'un incompliment del deure de conservacio i rehabilitaci6 una vegada

transcorreguts 2 anys sense que el propietari els substitueixi o rehabiliti, amb I'objectiu Ultim d'incrementar
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Procés = Actualitzacié anual del cens (si/no)
Resultat Nombre de solars buits

Nombre d’habitatges potencials en solars buits, per tipologia

Ciclica - puntual

™ Accié mantinguda respecte les previsions del PAMH anterior (acci6 9).

Al nucli hi ha diversos solars destinats a plurifamiliar perd no se’n preveu I'execucié: hi ha acords de

cessio per a aparcaments.
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Diligéncies prévies Padrb Consums
indicis

03. MOBILITZAR EL PARC BUIT

L5 Foment de la mobilitzacio del parc buit

desocupats amb caracter permanent (nim. 11).

de fins al 150%, a destinar en politiques d’habitatge.

caracter permanent”, de la Diputacié de Barcelona (2023):

Diputacié de Barcelona, per a poder exigir el recarrec sobre I'IBl, cal, a més:
* Aprovar 'ordenanga fiscal que reguli I'aplicacié del recarrec [...]

* Inscriure I'immoble al registre municipal d’habitatges desocupats.

* Gestionar del recarrec de I'lBl

subministraments RHBO —]

Informe juridic
Acredita ocupacié

Resolucid inici Tramit audiéncia

—————— Notificacio = Justifica la desocupacio

expedient 15 dies

777777777777777777777777777777 No s'acredita

Declaracio de bé

immoble d'is S Notificacié — Fi
residencial

desocupat

Alta al registre
municipal

d’habitatges

desocupats

Gestio del recarrec — Comunicacié ORGT

Diputaci6 de Barcelona (2023).

e Incentivar la mobilitzacié del parc d’habitatges buits.

Altres

Fi

Font: Aplicacié local del recarrec sobre I'IBl dels habitatges desocupats amb caracter permanent”.

19 APLICACIO DE L’ORDENANGA PER AL RECARREC D’IBI EN HABITATGES

L'Ajuntament de Vilassar de Dalt disposa d’'una ordenanca reguladora de I'lmpost de Béns Immobles

(num. 3) i una ordenancga reguladora del recarrec sobre I'IBl dels immobles d’Us residencial que es troben

Aquesta ordenanca es va modificar a finals de 2023 i preveu recarrecs d’IBl en habitatges desocupats

Tal i com defineix el document “Aplicacid local del recarrec sobre I'IBl dels habitatges desocupats amb

D’acord amb el que determina la Llei Reguladora d’Hisendes Locals i el model d’ordenanca fiscal de

*Tramitar 'expedient administratiu per declarar la desocupacié de I'habitatge amb caracter permanent,

amb audiencia préevia del subjecte passiu i I'acreditaci6 per part de I'ajuntament dels indicis de
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Poblacié de Vilassar de Dalt demandant d’habitatge assequible.

Principal = Ajuntament. Serveis Econdmics

Suport = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

2024 2025 2026 2027 2028
Acci¢ ciclica Acci6 ciclica Acci6 ciclica Acci6 ciclica Acci6 ciclica
Municipal = Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis tecnics
municipals.

Supralocal

Procés = Inspecci6 anual realitzada (si/no)

Resultat  Nombre d’habitatges buits (amb recarrec)

Ciclica - puntual

9 Acci6 reformulada respecte el PAMH anterior (accié 29%).

Aquesta mesura requereix d’altres mesures en paral-lel destinades a incentivar la rehabilitacié dels

edificis, i per tant ha d’anar lligada a un increment dels incentius a la rehabilitacio.
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10.

20 APLICACIO DE MESURES PER A LA MOBILITZACIO D’HABITATGES BUITS
DE GRANS TENIDORS

OBJECTIU GENERAL
03. MOBILITZAR EL PARC BUIT
LiNIA ESTRATEGICA

L5 Foment de la mobilitzacié del parc buit

DESCRIPCIO

La desocupacioé dels pisos buits de forma permanent per un termini superior a 2 anys constitueix una
situacio anomala que exigeix de I'aplicacio de les accions de reconduccid i, en el seu cas sancionadores
previstes a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge i, per tant I'actuacié administrativa

dirigida a evitar-la constitueix un questié d’ordre public [Font: DIBA]

Inspeccioé d’habitatges buits

Habilitacio de técnic per a la inspeccié

Informe d’inspeccié de I'habitatge ocupat o no ocupat.

Consulta al padré d’habitants per garantir que cap persona hi és empadronada en els Ultims
2 anys.

Requeriment a les companyies de consums de Certificats individualitzats sobres les dades
de consums de subministraments

Escrit a I'drgan jurisdiccional sol-licitant la informaci6 sobre el moment en el que es va produir
el canvi de possessio de I’habitatge acreditant tenir un interés legitim

Oferiment a la propietat de mesures per a fomentar I’'ocupacié de I’habitatge buit. S’alerta
que si la situacio de desocupacié dura més de dos anys sense causa justificada, constitueix una
situacié andmala de I'habitatge susceptible de ser sancionada, i habilita a I'administracié de la
resta de mesures legals per remeiar la situacié de desocupacié.

Procediment de declaracié de situacié anomala i incompliment de la funcié social de la
propietat, per a habitatges buits durant més de 2 anys. Es requereix a la propietat que s’aculli a
les mesures que se li ofereixen per fomentar 'ocupacio. S’adverteix de la imposicié de multes
coercitives i de la possibilitat de la declaracié de I'incompliment de la funcié social de la propietat
a I'efecte d'iniciar el procediment per a la seva expropiacio forgosa.

Procediment sancionador, si es refusen les mesures de foment de I'ocupacié. En les
actuacions per a la mobilitzacié del pisos buits, la LDH estableix una mesura accessoria
d’intervencid i és el de possibilitar la inscripcié en el Registre de la Propietat de les resolucions
administratives, tant d’'incoaci6, com de resolucié dels respectius procediments sancionadors
incoats.

D’acord amb l'article 42.6 de la Llei 18/2007, I'administracié pot expropiar temporalment
I'usdefruit de I’habitatge, per un periode no superior a 5 anys, per llogar-lo a tercers. El
procediment d’expropiacié temporal s’ha d’ajustar al que estableixen la legislacié urbanistica i
la legislacié d’expropiacié forcosa. En la determinacié del preu just de I'expropiacié s’han de
deduir les despeses assumides per I'administracié en la gestid i en les eventuals obres de
millora executades en I'habitatge. L'expropiacié només afecta els habitatges inclosos al Registre
d’Habitatges Buits i Ocupats de la Generalitat de Catalunya (art 15.2.b de la Llei 4/2016). Per

tant, n’estan exclosos els petits propietaris.
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S’adjunta com a annex el Protocol d’intervencié municipal en la desocupacié permanent d’habitatges

elaborat per la Diputacié de Barcelona, publicat a juny de 2017 i actualitzat a novembre de 2023.

Marc legal:
e Lleis 1/2022 de modificacié de la Llei 18/2007, la Llei 24/2015 i la Llei 4/2016 per a afrontar
I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge.
e Llei pel Dret a I'Habitatge 18/2007.

e Llei 4/2016, del 23 de desembre, de mesures de proteccioé del dret a I'nabitatge de les persones

en risc d'exclusio residencial.
IMATGE

OBJECTIUS

o Ampliar el parc d’habitatges destinat a politiques socials

e  Afavorir 'accés a I'habitatge a persones en situacié de vulnerabilitat residencial
PERSONES BENEFICIARIES
Persones i llars en situacié de vulnerabilitat residencial.
RESPONSABLES DE LA GESTIO

Principal = Ajuntament. Serveis juridics municipals

Suport | Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge
ESTIMACIO ECONOMICA | FINANGAMENT
Municipal = Despeses internalitzables vinculades a les tasques dels serveis técnics
municipals.
Cost d’expropiacié subjecte a la valoracié inicial.
Supralocal
CALENDARI
2024 2025 2026 2027 2028
accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica
INDICADORS D’AVALUACIO
Procés = Nombre d’habitatges buits d’entitats financeres identificats
Nombre d’habitatges buits d’entitats financeres no susceptibles de mobilitzacio
a lloguer social
Resultat Nombre d’habitatges adquirits
CARACTER TEMPORAL
Ciclica - puntual
TIPUS D’ACTUACIO

™ Accié mantinguda respecte les previsions posteriors al PAMH anterior (accié 30*).
OBSERVACIONS
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21 GESTIO DE LA BORSA DE LLOGUER

03. MOBILITZAR EL PARC BUIT

L6 Foment de la borsa de lloguer de mediacié

Manteniment d’una borsa de lloguer social per a persones en risc d’exclusio, de gestié actualment

externalitzada a través de la fundacié Habitat3.
Les tasques d’aquesta fundacié del tercer sector consisteixen en:
- Captacio d’habitatges del mercat lliure

- Valoraci6 tecnica i rehabilitacié dels habitatges

- Gestio contractual i de subministraments

- Gestio d'incidéncies i manteniment

- Acompanyament socioeducatiu a les persones llogateres
Per tal d’ampliar la borsa de lloguer, cal:

- Ampliar ajuts a la rehabilitacié (actuacié 22)

- Aplicar mesures coercitives, com 'increment de I'IBl en habitatges buits (actuacio 19)

e Ampliar el parc d’habitatges destinat a politiques socials

e  Afavorir 'accés a I'habitatge a persones en situacié de vulnerabilitat residencial

Persones i llars en situacié de vulnerabilitat residencial.

Principal = Ajuntament. Serveis Socials
Suport | Fundacié Habitat3

Municipal = Pressupost inclos al I'import destinat al conveni amb la Fundacié Habitat 3

(veure actuacié 26).

Supralocal
2024 2025 2026 2027 2028
accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica
(Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3)

Procés Nombre d’expedients iniciats
Resultat Nombre d’habitatges captats
Nombre d’habitatges llogats
Consultes ateses
Grau de satisfaccio de les persones usuaries
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V' Accio mantinguda del PAMH anterior (acci6 11).
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22 SUBVENCIO MUNICIPAL PER A LA REHABILITACIO D’HABITATGES QUE
S’INCORPORIN A LA BORSA

03. MOBILITZAR EL PARC BUIT

L6 Foment de la borsa de lloguer de mediacié

Subvencio6 a les persones propietaries que posin el seu habitatge buit a disposicié de la Borsa de Lloguer

Social, o, si s’escau, el cedeixen temporalment a I'’Ajuntament.

Les mesures de foment de I'ocupacio previstes en el darrer Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge
consistiren en notificar a les persones propietaries de I'habitatge buit la possibilitat de cessié d’us, a canvi

de la rehabilitacié de I'habitatge. Es compensava part del lloguer i 'aportacié municipal era del 20% del

cost de rehabilitacié, amb un import maxim de fins a 5.000 € per habitatge.

Dels 109 habitatges, sols se’'n mobilitzaren 2. El motiu d’aquesta baixa taxa és el cost de les obres de
rehabilitacio; I'elevat import fa que no s’acabin rehabilitant. Per tant, caldria incrementar aquesta
subvencio per a garantir que es duguin a terme aquestes rehabilitacions.

A partir de la formulacié d’'un nou conveni de gestié de I'Habitatge, es proposa augmentar la dotacié a
10.000 € per habitatge, i vincular aquesta subvencié a un augment del temps de cessié minim a la borsa

de 4 a 8 anys.

e Ampliar el nombre d’habitatges inclosos a la borsa de lloguer social.

e Incentivar la millora i rehabilitacié del parc d’habitatges
e Poblacié de Vilassar de Dalt demandant d’habitatge assequible.
e Persones propietaries d’habitatges buits amb recursos propis insuficients per a la seva

rehabilitacié.

Principal =~ Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

Suport
2024 2025 2026 2027 2028
Incentiu a 2 Incentiu a 2 Incentiu a 2 Incentiu a 2
habitatges habitatges habitatges habitatges
5.000 €/htg 5.000 €/htg 5.000 €/htg 10.000 €/htg
10.000 € 10.000 € 10.000 € 20.000 €

Municipal = 50.000 € (2025-2028)

Supralocal = Diputacié de Barcelona: fins a 25.000 € per reforma d’habitatge cedit.
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Procés = Ajuts tramitats/any
Habitatges incorporats a la borsa/any
Resultat Nombre d’habitatges incorporats a la borsa

Ciclica - puntual

V' Accio mantinguda del PAMH anterior (acci6 12).
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23 DIFUSIO DELS SERVEIS | AJUTS EXISTENTS EN MATERIA DE REHABILITACIO

04. FOMENT DE LA REHABILITACIO

L7 Difusio dels serveis i ajuts existents a la rehabilitacio

L'actuacio consisteix en I'atencié a la ciutadania i difusié en matéria de:
- Assessorament sobre les ITEs
- Ajuts i subvencions.
- Ajuts a la rehabilitacié supramunicipals.
- Ajuts a la rehabilitacié municipals per a habitatges cedits a la borsa de lloguer
- Ajuts a 'accessibilitat: Programa d’arranjament d’habitatges de la Diputacié de Barcelona
- Ajuts a l'estalvi energétic: Programa d’auditories i intervencié als habitatges en situacié de

pobresa energética de la Diputacié de Barcelona

¢ Fomentar el manteniment i la rehabilitacio dels edificis i habitatges dels municipis

e Millorar I'eficiéncia energética, 'accessibilitat i la conservacio del parc d’habitatges

Persones propietaries d’edificis d’habitatges o residents en habitatges amb necessitats de rehabilitacié

del municipi; comunitats de propietaris; persones llogateres d’aquests edificis.

Principal = Fundaci6 Habitat3

Suport = Ajuntament. Departament de Comunicacié

2024 2025 2026 2027 2028
Accié ciclica Accié ciclica Accid ciclica Accié ciclica Accié ciclica
Campanya

difusié: 5000€
Municipal = Pressupost inclos al 'import destinat al conveni amb la Fundacié Habitat 3 (veure
actuacié 26). Campanya de difusio: 5.000 € (externalitzacio)
Supralocal
Procés = Temps mitja de resposta del servei
Resultat Nombre de consultes ateses (per tipologia)

Grau de satisfaccié de les persones usuaries

Ciclica - puntual

™ Acci6 mantinguda del PAMH anterior (acci6 14).
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24 REHABILITACIO DE LA PLANTA BAIXA DE L’EDIFICI DEL CARRER DEL
MERCAT

04. FOMENT DE LA REHABILITACIO

L8 Rehabilitacié d'habitatges municipals

Aquest és un edifici de titularitat municipal situat al casc antic de Vilassar de Dalt. L'Ajuntament en preveia
la rehabilitacié en dues fases: en la Fase 1, la rehabilitacié de la planta primera (1 habitatge); i en una
Fase 2, la rehabilitacié de la planta baixa (1 habitatge).

Recentment s’ha rehabilitat la planta primera, gracies al recurs de la Diputacié per a la Reforma,
condicionament i rehabilitacié d'habitatges municipals o cedits, sol-licitat 'any 2022.

Es preveu la rehabilitacio de la planta baixa mitjangant el recurs de la Diputacié de Barcelona per a la

rehabilitacié d'habitatges municipals del Cataleg de serveis 2024.

Fotografia de I'any 2022

e Disposar d’'un habitatge municipal per a persones i llars en situacié de vulnerabilitat residencial

Poblacié de Vilassar de Dalt en situacié de vulnerabilitat residencial

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge

Suport
2024 2025 2026 2027 2028
Rehabilitacio Rehabilitacio
planta baixa. planta baixa.

10.000€ (DIBA) 40.000€ (DIBA)
Municipal
Supralocal = Subvencié de la Diputacié de Barcelona: Import concedit: 50.000 €.

Veure recurs.

Procés @ -
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Resultat Planta baixa rehabilitada (si/no)

Ciclica - puntual

™ Accié mantinguda respecte del PAMH anterior (acci6 32%).

107

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
=]
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
5
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
5
©
>
[
s
£
5]
(]
©
£
2.
]

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
3
o
2
(%)
o]
A=)
©
s

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT




DOCUMENT
Memoria

ORGAN REFERENCIA
Area de serveis al territori GAJU2024003056

Codi Segur de Verificaci6: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

Data d'impressié: 19/11/2024 08:56:47

T
o
Q
S
>
=
o
o
o
®
i
]
©

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

al SIDH.

situacio.

<
©
]
o
=
5]
©
©
N
=
]
Q.
2
I3}
<]
e
]
il
s
(]
<
9
T
<
<
o
51
°
I
123
[%]
5
>
o
2
c
S
=t
o
2
]
>
5]
2
5
=
=
]
=
c
5]
£
3
(%]
<]
=]
©
=
It
=
K]
€
)
3
©
>
<
Q.
£
S
O
<
£
2.
o

I
o
Qo
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

25 INTERMEDIACIO | AJUDES PER PREVENIR LA PERDUA DE L’HABITATGE

05. POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DE L'HABITATGE

L9 Prevenir i actuar davant la pérdua de I'habitatge

Mantenir i millorar les tasques d’assessorament i ajudes per a prevenir desnonaments i donar resposta

a la vulnerabilitat residencial. Aquestes tasques consisteixen en:
1. Servei de mediacio i assessorament.

Suport a la ciutadania en matéria d’habitatge. Aquest servei I'ofereix la Fundacié Habitat 3 en

el marc del conveni del Programa de suport a I'habitatge.

2. Atenci6 i assessorament juridic en els casos de risc de pérdua de I'habitatge del Servei

d’Intermediacié en Deutes de I’Habitatge (SIDH).

Aquest servei I'ofereix la Diputacié de Barcelona i atén situacions de sobreendeutament

hipotecari a través de la intermediacid amb les entitats financeres. Es un servei gratuit

d'informacio, assessorament i intermediacié orientat a persones o families que es troben en risc

de perdre el seu habitatge habitual amb dificultats sobrevingudes per afrontar I'hipoteca o el

lloguer. Els Serveis socials municipals, amb el suport de I'entitat gestora d’habitatge social

(Habitat3) deriven els usuaris al SIDH. Des de I'any 2012 al 2023 s’han tramitat 10 expedients

3. Programa HABI.
Aquest programa l'ofereixen els Serveis Socials municipals juntament amb la fundacié Habitat3.
Té per finalitat:

- Oferir atencié i assessorament juridic a les persones en risc de pérdua de I'habitatge,

- Oferir interlocucié amb els jutjats per a la justificacié de casos de vulnerabilitat residencial i
prevencioé de desnonaments.

- Aportar ajudes municipals al pagament del lloguer i altres despeses derivades de 'emergéncia
(subministraments, fiances, etc).

e Ajudar a les unitats de convivéncia a mantenir I'habitatge.
e Prevenir i evitar situacions de desnonament. Evitar la pérdua de I'habitatge i el risc d’exclusié
residencial de les persones o families amb dificultats per al pagament dels préstecs o credits
hipotecaris dedicats a la compra d’habitatge principal o per fer front al pagament de la renda de
lloguer amb les entitats financeres, negociant mesures alternatives adequades a la seva situacio
economica actual.
e Informar i assessorar de forma personalitzada sobre les opcions que hi ha per afrontar els
problemes de pagament de I'habitatge (préstec hipotecari o renda de lloguer) i per redregar la

e Definir de forma conjunta una proposta de solucié que faci compatible el manteniment de
I'habitatge amb la seva situacié econdmica actual.

Intermediar amb les entitats financeres perqué acceptin les propostes de solucié acordades.
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Poblacié de Vilassar de Dalt amb problemes per pagar un habitatge.

Principal = Ajuntament. Serveis Socials i Fundaci6 Habitat3
Suport = Servei d’Intermediaci6 de Deutes de I'Habitatge —SIDH- de la Diputacié de

Barcelona, a través de Serveis Socials de I'Ajuntament.

2024 2025 2026 2027 2028
Prestacions Prestacions Prestacions Prestacions Prestacions
HABIS/ARMS HABIS/ARMS HABIS/ARMS HABIS/ARMS HABIS/ARMS
60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 €

Municipal ' 300.000 €: 60.000 € anuals (prestacions HABIS/ARMS)
Supralocal = Cost del personal a carrec de la Diputacié de Barcelona (SIDH).

Procés Nombre d’expedients iniciats, per tipus
Temps mitja de tramitacié dels expedients, per tipus
Resultat Nombre de consultes ateses, per tipus
Nombre de casos d’intermediacié amb els jutjats
Nombre d’intermediacions realitzades amb entitats financeres
Nombre d’ajuts municipals concedits
Import dels ajuts municipals concedits

Grau de satisfaccio de les persones usuaries

Ciclica - puntual

GAccié reformulada en base a I'accié 16 del PAMH anterior.

109




DOCUMENT QRGAN REFERENCIA
Memoria Area de serveis al territori GAJU2024003056

i ificacio: R . = - SIGNATURES
gﬂggfﬂﬂﬂﬁ&?;g}%ac'o‘ dada3609-762c-41b7-84ae-14b259ad5d01 1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

26 SEGUIMENT DE LA GESTIO DE L'HABITATGE

06. IMPULSAR LA POLITICA MUNICIPAL

L10 Mantenir i millorar de la coordinacié interdepartamental municipal i la col-laboracié amb els

agents del territori i altres administracions supramunicipal

Actualment I’Ajuntament té un conveni amb la fundacié Habitat 3 per al Programa de suport a I'habitatge.
Les tasques que realitza son:

- Gestio integral dels habitatges:

- Captacié d’habitatges del mercat lliure

- Valoraci6 tecnica i rehabilitacié dels mateixos

- Gestio contractual i de subministraments

- Gestié d’incidéncies i manteniment
- Acompanyament socioeducatiu a les persones llogaters
El conveni finalitza I'any 2026, en tant que I'Ajuntament va acordar en data novembre de 2022 la seva

renovacio per 4 anys més.

e Tenir un control de la gestié externa de I'habitatge.

Poblacié de Vilassar de Dalt demandant d’habitatge assequible i poblacié en situacié de vulnerabilitat

habitacional

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge, i Serveis Socials
Suport = Fundacié Habitat3

2024 2025 2026 2027 2028
accio ciclica accio ciclica accio ciclica accié ciclica accio ciclica
101.085,32 € 98.600,28 € 93.037,65 € 100.000 € 100.000 €

(previsio6 inicial (previsi6 inicial (previsio inicial (estimacio) (estimacio)

segons conveni) segons conveni) segons conveni)

Municipal = 492.723 €:
- 292.723 € segons conveni (2024-2026)
- 200.000 € estimacio 2027 i 2028

Supralocal

Procés

Resultat = Conveni aprovat 2026 (si/no)
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27 SEGUIMENT DEL PAMH

06. IMPULSAR LA POLITICA MUNICIPAL

L10 Mantenir i millorar de la coordinacié interdepartamental municipal i la col-laboracié amb els

agents del territori i altres administracions supramunicipals

En el PAMH anterior el seguiment es realitzava amb la seglent estructura organitzativa:

Un Comite Executiu que impulsa les accions i es reuneix un cop al mes per a tractar totes les
actuacions del municipi. Esta format per Alcaldia, Regidors, Caps d'Area, Secretari municipal i
Directors de les empreses municipals (Viserma i ViDA)

Una Comissié de Seguiment que té caracter informatiu. Aquesta Comissio corresponia al grup
de treball per a la redaccié de I'anterior PAMH i es reunia anualment. Estava conformada per
Regidors i Regidores de I'equip de govern i de I'oposicio, técnics municipals i representants del

Consell de Territori.

Es proposa substituir la Comissié de Seguiment per un seguiment politic i tecnic (Comité Executiu) i un

seguiment participatiu (Consell de Territori). El seguiment del PAMH tindra tres nivells:

a)

b)

<)

Un seguiment politic per part de I'Alcaldia i les Regidories d’'Urbanisme, Habitatge i Serveis
Socials, el Coordinador i Responsable del PAMH.

Un seguiment técnic per part de la persona responsable del PAMH, que coordinara I'execucio
de les actuacions a través de cadascun dels departaments responsables

Un seguiment participatiu format per representats dels grups politics municipals, serveis

técnics i ciutadania, que es vinculara al Consell sectorial de Territori.

El seguiment pot incloure altres accions, com ara el debat politic sobre la necessitat d’adequar el POUM.
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GESTIO DEL PAMH

-% SEGUIMENT PARTICIPATIU

SEGUIMENT POLITIC

SEGUIMENT TECNIC

Coordinacié i Responsable del PAMH

Cap de I'Area de Territori

Alcaldia
Responsables de les actuacions
Regidoria d’Urbanisme Servei d’Urbanisme i Habitatge
Serveis Socials Consell de Territori

Regidoria d'Habitatge

Departament de Comunicacio

Regidoria de Serveis Socials SRR il

Secretaria General

Fundacid Habitat3

Organigrama de la gestio i seguiment del Pla local.

e Millorar la coordinacié interdepartamental a fi de dur a terme la politica local d’habitatge

Poblacié de Vilassar de Dalt en general.

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge, i Serveis Socials

Suport = Ajuntament. Serveis Economics, Secretaria general

2024 2025 2026 2027 2028
Reformulacié
Sistema Seguiment Seguiment Seguiment Seguiment Seguiment
PAMH

Municipal Despeses internalitzables vinculades a les tasques del personal municipal.

Supralocal = Serveis Economics, Secretaria general
Procés = Reestructuracié del sistema de seguiment (si/no)
Resultat Reunions anuals Comissié Executiva realitzades (si/no)

Reunions anuals Comissié Seguiment realitzades (si/no)

Ciclica - puntual

9 Acci6 reformulada respecte I'accié 17 del PAMH anterior
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d’habitatge;

Objectius:

jove)

Suport

2024
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28 CAMPANYA DE COMUNICACIO DE LES POLITIQUES D'HABITATGE

06. IMPULSAR LA POLITICA MUNICIPAL
L11 Divulgaci6 i sensibilitzacié en politiques d’habitatge
Realitzacié d’accions d’informacio, difusio i sensibilitzacié relacionades amb el desenvolupament de les

Més enlla de la realitzacié d’actuacions de comunicacié especifica d’algun programa es recomana
elaborar un pla de comunicacié que tingui en consideracié almenys les segiients qlestions:
e el missatge que es vol transmetre als ciutadans, ajuntaments i administracions supramunicipals
relacionades amb els diferents programes;

e les accions de revisi¢ i actualitzacié de I'espai o espais de la web municipal destinat als serveis

e la preparacié de materials per difondre i informar sobre cadascun dels programes i iniciatives;
la concrecié de quins tipus de materials o accions comunicatives poden articular-se a través de
les dependeéncies o dels mitjans de comunicacié municipals;

e iels mecanismes de seguiment i avaluacié que s'implementaran per valorar I'eficacia i eficiencia

de la comunicacié.

e Donar a coneixer que s’esta fent en materia d’habitatge al territori.

e Implicar a diferents col-lectius en el desenvolupament del Pla/programa.

e  Optimitzar els fluxes d’informacié entre els agents implicats en el Pla/programa.

e  Garantir la transparéencia en la gestié de les politiques locals d’habitatge.

o Difondre la necessitat d’assolir 'Objectiu de Solidaritat Urbana d’habitatge destinat a politiques

socials i les possibilitats de I'allotiament dotacional per a col-lectius especifics (gent gran, gent

e Divulgar I'experiéncia pilot de la masoveria de Can Tarrida

e | en concret, realitzar una campanya de difusié d'accions mitjancant:
- Triptic informatiu
- Web municipal dels serveis d’habitatge

- Reunions informatives
Poblacié de Vilassar de Dalt, en especial la poblacié demandant d’habitatge assequible

Principal = Ajuntament. Servei d'Urbanisme i Habitatge, Departament de Comunicacio

2025 2026 2027 2028
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Supralocal

Procés

Resultat

Ciclica - puntual

I Acci6é nova
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OSU i allotjament divulgacié prova

dotacional per a pilot masoveria

joves i gent gran Can Tarrida i
formes

alternatives

d'accés i tinenca

5.000€ (Externalitzat)

Campanya OSU i dotacional realitzada (si/no)

Divulgacio experiéncia Can Tarrida realitzada (si/no)
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5. PLAD’ACCIO

5.1 Calendari

Les actuacions previstes al Pla local es realitzaran durant els anys de vigéncia del Pla

(2024-2028), tenint en compte de una part de les actuacions s’iniciaran el mateix 2024;

que d’altres, ja estan en marxa o tenen pressupost previst; i que d’altres son de caracter

circular i es realitzen de forma regular.

En el quadre segiient es mostra el llistat d’actuacions i, amb caracter sintétic, la seva

previsio de desenvolupament. El color gris intens indica I'inici de I'actuacio i el color gris

clar, la seva prolongacio; mentre que el color blau indica les accions de caracter

recurrent.

Accio puntual: Inici actuacio

Accié puntual: Prolongacioé actuacio

UL

Accié caracter recurrent
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CALENDARI

Nim Nom actuacié 2024 2025 2026 2027 2028

:
1 Pla especial d’assignacié de I'Gs dotacional d’equipaments

2 | Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO (NOVA)

3 | Tramitaci6 de la Modificacié del POUM sector can Jaumetd: Augment HPO (NOVA)

4 | Tramitaci6 de la Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO (NOVA)
5 | Tramitacié de la Modificacié del POUM a I'ambit de Can Serra de la Plaga
6

7

8

9

Redaccié d'una Modificacié puntual de planejament per a la regulacié dels habitatges d'us turistic (HUT)

Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM

Concertar amb tercers operadors la promocid d’habitatge protegit de lloguer en sols de titularitat publica
Id

Contro

seguiment dels terminis per a la construccié d’habitatge amb proteccid ofi ciativa privada

10 | Fomentar I'habitatge cooperatiu

11 | Recolzar I'habitatge compartit

12 | Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers

13 | Manteniment de l'inventari PPSH

14 | Adquisicid i rehabilitacié d'habitatges

15 | Gestio de I'aprofitament urbanistic

16 | Regulacid de les bases d'adjudicacié dels habitatges municipals

17 | Actualitzacio del Cens d’habitatges desocupats

18 | Manteniment del cens de solars sense el

19 | Aplicacié de I'ordenanga per al recarrec d’IBI en habitatges buits

20 | Aplicacié de mesures per a la mobilitzacié d’habitatges buits de grans tenidors

21 | Gestid de la borsa de lloguer

22 | Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa (1)

23 | Difusi6 dels serveis i ajuts existents en materia de rehab!

24 | Rehabilitacié de la planta baixa de I'edifici ¢/Mercat, 11
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25 | Intermediacid i ajudes per prevenir la perdua de I’habitatge

@ 26 | Seguiment de la gestid de I'habitatge
m 27 | Manteniment i revisi6 de les competéncies de la Comissio de seguiment del PAMH - INICIADA
2]
= 28 | Campanya de comunicacio de les politiques d'habitatge
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A continuacio es presenta un quadre detallat de la calendaritzacié de les actuacions.
*(actuacions que el calendari depén de la iniciativa privada)
CALENDARI DESGLOSSAT
Num. Nom actuacié 2024 2025 2026 2027 2028
Redaccio i ap. L
L Aprovacié
Inicial PE Camp del .
s ‘. ) " - . Definitiva Camp
1 Pla especial d’assignacié de I’is dotacional d’equipaments Hermanos i .
. dels Hermanos i
Rajolers Raiolers
15.000 € !
Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO AR S
2 Aprovacid Inicial Ap. definitiva
(NovA)
3 Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can Jaumet6: Augment HPO (NOVA) Aprovacid Inicial * Ap. definitiva*
-
-
&5 T itacio la Modificacié del POUM Tarrida: A itat + HP
@ 4 ramitaci6 de la Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat 0 Ay (i = Ap. definitiva*
b (NOVA)
S
m 5 Tramitacio de la Modificacié del POUM a I’ambit de Can Serra de la Plaga Estudis previs* Aprovacio Inicial* Ap. definitiva*
o
3 Redaccio d'una Modificacié puntual de planejament per a la regulacié dels habitatges d'us oz
= 6 .. Redaccid
m turistic (HUT)
x
T 7 Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM accio ciclica accio ciclica accio ciclica
<
= - " "
Q Concertar amb tercers operadors la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols de Contactes INCASOL el el el
© 8 ) N om / 3r sector (Can contactes segons contactes segons contactes segons
o titularitat publica i . oE 5
% Reig) disponibilitat sols
= Control i seguiment dels terminis per a la construccié d’habitatge amb proteccié oficial o S A AT
I 9 e p accio ciclica accio ciclica accio ciclica
N d'iniciativa privada
[
o) Preparacio Campanya foment
o 10 Fomentar I'habitatge cooperatiu programa i habitatge
@ W campanya cooperatiu
['4
wW Campanya de
w . T . difusid habitatge
B 11 Recolzar I'habitatge compartit Contacte APIs L L.
compartit i creacié
Mlu. borsa
] o7
m ] no:ncv«WOn.MMﬁMmmm_o ! Rehabilitacio edifici
o 12 Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers h. L Els Rajolers Inici prova pilot
2y rehabilitacié 200.000 €
< 70.000 € )
3
Mv & 13 Manteniment de l'inventari PPSH accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica
5 9
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Adquisicio i Adquisicid i
14 Adquisici6 i rehabilitacié d'habitatges eI FEhELAEES
q 8 d’habitatges d’habitatges
180.000 € 180.000 €
e 0 o - Ingrés PA Sants . . . .
15 Gestid de I'aprofitament urbanistic Martirs: +40.000 € Seguiment Seguiment Seguiment Seguiment
Redaccid
16 Regulacié de les bases d'adjudicacié dels habitatges municipals SelHEie] e i
8 ) 8 P DIBA d'estrategies
12.000 €
Actualizacié Cens Actualizaci6 Cens
17 A litzacié del "habi
ctualitzacid del cens d’habitatges desocupats fefoiiiaEs i habitatges buits
18 Manteniment del cens de solars sense edi Actualitzacié cens zacié cens
19 Aplicacié de I'ordenanga per al recarrec d’IBl en habitatges buits accio ciclica
20 Aplicacié de mesures per a la mobilitzacié d’habitatges buits de grans tenidors accid ciclica accid ciclica accid ciclica accid ciclica
21 Gestié de la borsa de lloguer acciod ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica
E (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3)
Incentiu a 2 Incentiu a 2 Incentiu a 2 Incentiu a 2
22 Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa (1) m:mwmw\m_ﬂwm %MNMM\W—MM m:mwmﬂ\mﬁmm Hw.mo_uo_%wm\ﬂ”w
10.000€ 10.000€ 10.000€ 20.000€
accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica s ez
23 Difusio dels serveis i ajuts existents en materia de reha (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3) (Habitat 3) Campanya difusio
5.000 €
Rehabilitaci
24 Rehabilitacié de la planta baixa de I'e i ¢/Mercat, 11 planta baixa planta baixa
10.000€ 40.000€
Prestacions Prestacions Prestacions Prestacions Prestacions
25 Intermediacid i ajudes per prevenir la pérdua de I’habitatge HABIS/ARMS HABIS/ARMS HABIS/ARMS HABIS/ARMS HABIS/ARMS
60.000€ 60.000€ 60.000€ 60.000€ 60.000€
26 Seguiment de la gesti6 de I'habitatge accio ciclica accio ciclica accio ciclica accio ciclica
Manteniment i revisié de les competéncies de la Comissié de seguiment del PAMH - . xm*o_‘_.::_m.n_o . " . .
27 Sistema Seguiment Seguiment Seguiment Seguiment Seguiment
INICIADA
PAMH
Campanya difusio &<m_wHMM:<wo<m
el lellatrmet pilot Bmmmo<mﬂm Can
28 Campanya de comunicacio de les politiques d'habitatge ﬂdﬂmm_mn“oﬂﬂ_nvm_‘w” Tarrida i formes
) ) mmOo mm alternatives d'accés
. i tinenca: 2.500 €

19/11/2024 08:56:47
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5.2 Finangament
En funcié del tipus de finangament que requereixin, les actuacions del Pla poden ser de

diferents tipus:

A Actuacions amb cost internalitzable al funcionament dels serveis
municipals

S’hi inclouen tant les actuacions existents que ja es troben en funcionament,
com les actuacions de nova implantacié el cost de les quals haura de ser
assumit mitjangant els recursos economics i de personal dels quals disposa
I’Ajuntament.

B Actuacions amb finangament municipal

Son totes aquelles accions a les quals cal dotar de pressupost perquée
impliquen realitzacié obres, contractacid de serveis, o que se’n proposa
I'externalitzacio.

C Actuacions amb finangament extern

Soén accions amb finangament supramunicipal, que pot ser de la Diputacio de
Barcelona, autonomic o europeu.

D Altres
Accions que preveuen un ingrés al patrimoni municipal de sol i habitatge.
E Accions de comunicacié

Complementariament s'identifiquen també de forma especifica les
actuacions a realitzar en matéria de comunicacio, difusio i sensibilitzacio.
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A. ACTUACIONS AMB COST INTERNALITZABLE AL FUNCIONAMENT DELS
SERVEIS MUNICIPALS.

Les actuacions assumides internament per la plantilla i pressupost corrent de
I’Ajuntament sén:

Nom actuacio

Tramitacio de la Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO
(NOVA)

3 | Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can Jaumetd: Augment HPO

4 | Tramitacio de la Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO

5 | Tramitacid de la Modificacié del POUM a I’'ambit de Can Serra de la Plaga

7 | Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM

Concertar amb tercers operadors la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols de
titularitat publica

Control i seguiment dels terminis per a la construccié d’habitatge amb proteccio oficial
d'iniciativa privada

10 | Fomentar I'habitatge cooperatiu

13 | Manteniment de l'inventari PPSH

17 | Actualitzacio del Cens d'habitatges desocupats

18 | Manteniment del cens de solars sense edificar

19 | Aplicacié de I'ordenanca per al recarrec d’IBl en habitatges buits

20 Aplicacié de mesures per a la mobilitzacié d’habitatges buits de grans tenidors

27 Manteniment i revisid de les competéncies de la Comissié de seguiment del PAMH

121
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B. ACTUACIONS AMB FINANCAMENT MUNICIPAL.

Nom actuacio

Finangament
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(1) Es contempla una previsié de 180.000 € bianuals als anys 2025 i 2027.

reforma d'habitatges cedits

= 1 | Pla especial d’assignacid de I’is dotacional d’equipaments 15.000 €
% 6 | Modificacié de planejament per a la regulacié de llicencies HUT 15.000 €
% 11 | Recolzar I'habitatge compartit 10.000 €
% 12 | Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers 270.000 €
% 14 | Adquisicié i rehabilitacio d'habitatges (1) 360.000 €
% 16 | Regulacio de les bases d'adjudicacio dels habitatges municipals 12.000 €
g 21 Gestid de la borsa de lloguer (2) *
E 2 Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin 50.000 €
alaborsa (3)
23 Difusio dels serveis i ajuts existents en materia de rehabilitacié (2) 5.000 €
24 | Rehabilitacié de la planta baixa de I'edifici ¢/Mercat, 11 50.000 €
25 | Intermediacié i ajudes per prevenir la pérdua de I’habitatge 300.000 €
26 Seguiment de la gestio de I'habitatge 492.723 €
28 Campanya de comunicacié de les politiques d’habitatge 5.000 €
TOTAL 1.584.723 €

(2) Despeses associades a I'import del Conveni per al Programa de suport a I'habitatge amb Habitat3.
(3) Es preveu una subvencié anual de 5.000 € per habitatge, amb un total de 2 habitatges/any. Aquesta
subvencié es complementa amb els recursos economics de la Diputacié de Barcelona de 25.000 € per a la

122




GAJU2024003056

REFERENCIA

1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

Area de serveis al territori

ORGAN
SIGNATURES

L01082140_2024_1952283

19/11/2024 08:56:47

Quadre detall de les actuacions:

1 | Pla especial d’assignacio de I'Gs dotacional d’equipaments 15.000 € 15.000 €
6 |Redaccio d'una Modificacié puntual de planejament per a la regulacié dels habitatges d'Us turistic (HUT) 15.000 € 15.000 €
11 |Recolzar I'habitatge compartit 10.000 € 10.000 €
12 | Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers 70.000 € 200.000 € 270.000 €
14 tacié d'habitatges 180.000 € 180.000 € 360.000 €
16 |Regulacio de les bases d'adjudicacié dels habitatges municipals 12.000 € 12.000 €
21 | Gestié de la borsa de lloguer Inclos a Pacci6 26 | Inclos a Pacci 26 | Inclos a Pacci6 26 | Inclos a Pacci6 26 | Inclos a accié 26 -
22 | Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa 10.000 € 10.000 € 10.000 € 20.000 € 50.000 €
23 | Difusié dels serveis i ajuts existents en matéria de reha Inclos a acci6 26 | Inclos a acci6 26 | Inclos a acci6 26 | Inclos a Facei6 26 _a_n,m‘wmwnwa % 5.000 €
24 | Rehabilitacio de la planta baixa de I'edifici c/Mercat, 11 10.000 € 40.000 € 50.000 €
25 |Intermediacid i ajudes per prevenir la pérdua de I'habitatge 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 300.000 €
26 |Seguiment de la gestid de |'habitatge 101.085 € 98.600 € 93.038 € 100.000 € 100.000 € 492,723 €
28 | Campanya de comunicacid de les politiques d'habitatge 2.500 € 2.500 € 5.000 €

256.085 € 591.100€ 185.038 € 350.000 € 202.500 € 1.584.723 €
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C. ACTUACIONS AMB FINANCAMENT EXTERN (DIPUTACIO DE BARCELONA)

Financament condicionat a I'atorgament del recurs

Nom actuacié Possible finangament
12 | Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers 80.000 €
14 | Adquisicid i rehabilitacio d'habitatges 360.000 €
16 | Regulacio de les bases d'adjudicacioé dels habitatges municipals 12.000 €
— 24 | Rehabilitacio de la planta baixa de I'edifici ¢/Mercat, 11 50.000 €
% D. ALTRES

La resta d’actuacions tenen les casuistiques seguents:

Nom actuacio Finangament

Aquesta  actuacid suposa  l'augment
d’ingressos al Patrimoni municipal de sol i
habitatge. Previsié d’ingrés de 40.000 € del
PA Sants Martirs. Aquesta accié tindra amb
continuitat en un futur en funcié de les
iniciatives privades.

15 | Gestio de I'aprofitament urbanistic

E. ACCIONS DE COMUNICACIO

z Les actuacions a realitzar en matéria de comunicacioé, difusio i sensibilitzacié son:
@
o
_§ CALENDARI DESGLOSSAT ‘
g Objectiu Num. Nom actuacié 2024 2025 2026 2027 2028
% Campanya
& Fomentar I'habitatge Preparacp CLRCII:
S 10 . programai de
J<3 cooperatiu o
o) o1 campanya | I'habitatge
2 . cooperatiu
= Incrementar
3 I'habitatge Campanya
é assequible, de difusio
8 prioritzant habitatge
8 el col-lectiu Recolzar I'habitatge Contacte | Compartiti
s de gent jove 1 compartit APIs Creacio
g borsa
g d'ofertes i
s demandes
5 10.000 €
£ L
Q
] Difusié dels serveis i ?c?lo
91 04. Foment . . o o "y ., ciclica.
2 ajuts existents en accio accioé accié accié
= dela 23 L. L P P P Campanya
a el o matéria de ciclica ciclica ciclica ciclica e
= rehabilitacié rehabilitacié difusio
S 5.000 €
[=
Q
—E
23 .
osg
8%
xgo
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>23
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Campanya
difusié OSU
i
allotjament
dotacional
per a joves
igent gran
2.500 €

Campanya de
comunicacio de les
politiques d'habitatge

Campanya
divulgacié
prova pilot
masoveria
Can Tarrida
i formes
alternatives
d'accés i
tinenca
2.500 €
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1 | Pla especial d’assignacio de I'Gis dotacional d’equipaments 15.000 € 15.000 € -

2 | Tramitaci6 de la Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO _awﬂwﬂwwm_mm _awﬂwﬂwwm_mm 0€ -

3 | Tramitaci6 de la Modificacié del POUM sector can Jaumetd: Augment HPO _awﬂwﬂwwm_mm _awﬂwﬂ”wwm_mm 0€ -

L1 [ 4 |Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO manNWJ”MMm_mm _amu.”wﬂwwm_mm 0€ =

5 | Tramitaci6 de la Modificacié del POUM a I'ambit de Can Serra de la Plaga anmﬂ_ﬂﬂ__mmm_mm miwﬂu_mwm_mm ,EMHJMMN_S 0€ -

o 6 | Redaccio d'una Modificacié puntual de planejament per a la regulacié dels habitatges d'Us turistic (HUT) 15.000 € 15.000 € -

7 | Debat sobre la necessitat d'adequar el POUM itermsiables | intermatmables | intermatrables | intermatmables | itermatmatles | O'€ -

8 | Concertar amb tercers operadors la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sols de titularitat publica e | e | eeses | eheses o€ -

2 9 | Control i seguiment dels terminis per a la construccié d’habitatge amb protecci oficial d'iniciativa privada oy || S || SR || D || PR - -

10 |Fomentar I'habitatge cooperatiu _:H%Hﬂmmm_a S,MH“_,MMN@ 0€ -

L3 | 11 |Recolzar I'habitatge compartit 10.000 € 10.000 € -
12 | Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers 70.000 € | 200.000 € 270.000 € 80.000 €

13 | Manteniment de linventari PPsH | s | s | e | o | 0€ :
14 | Adquisici6 i rehabilitacié d'habitatges 180.000 € 180.000 € 360.000 € 360.000 €

%2 B 15 |Gestid de I'aprofitament urbanistic -40.000 € -40.000€ -
16 |Regulacio de les bases d'adjudicacié dels habitatges municipals 12.000 € 12.000 € 12.000 €

17 |Actualitzacié del Cens d'habitatges desocupats a,wﬂwﬂw“m_mm sa_uhw“__mmw_m 0€ -

18 | Cens de solars sense edificar destinats a habitatge assequible mawﬂwu_mmm_mm m:.wmwﬁ_vmmw,mm 0€ -

- e 19 | Aplicacié de I'ordenanca per al recarrec d’IBI en habitatges buits mawmwﬂwmm_mm m:%mwﬂmmw_mm mz.m_‘w_wﬁ_vmmw,mm ;s_uhwmmm_mm 0€ =

20 |Aplicacié de mesures per a la mobilitzacié d’habitatges buits de grans tenidors maMHu.m.Hm_mm _:zwmwﬂmmm_a E.MH“__MH,E ;%H_wmmm_mm 0€ =

21 | Gestié de la borsa de lloguer s%mwm_‘maa s%mwm_‘maa _=n_9~mm_‘msa _sn_omwm,‘m%s _%_omwm_‘maa 0€ ~

' 22 | Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges que s’incorporin a la borsa 10.000 € 10.000 € 10.000 € 20.000 € 50.000 € -

L7 | 23 |Difusi6 dels serveis i ajuts existents en matéria de rehab _EMMHMH_& _EMMHMH_& _:%ﬂwﬂwmw_mm .:,Mm:wﬂ_v_m,“w,mm 5.000 € 5.000 € -
L8 | 24 |Rehabilitacio de la planta baixa de I'edifici c¢/Mercat, 11 10.000 € 40.000 € 50.000 € 50.000 €

LW L9 | 25 |Intermediacio i ajudes per prevenir la perdua de I'habitatge 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 300.000 €

26 |Seguiment de la gesti6 de I'habitatge 101.085 € | 98.600 € 93.038 € 100.000 € | 100.000€ | 492.723 € -

| 27 | Manteniment  revisio de les competéncies de la Comissio de seguiment del PAMH Deeses | Depesss | Despeses | Depses | Depesms | ¢ :

L11| 28 |Campanya de comunicacié de les politiques d'habitatge 2.500 € 2.500 € 5.000 € -
TOTAL PRESSUPOST (no inclou ingressos) | 256.085 € | 591.100€ | 185.038 € | 350.000 € | 202.500 € | 1.584.723 € 502.000 €

NOU PRESSUPOST 95.000 € 422.500€ 22.000€ 180.000€ 42.500 € 762.000 €
POSSIBLE FINANCAMENT EXTERN  10.000 € 220.000 € 192.000€ 180.000 € 0€
INGRESSOS  -40.000 €
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5.3 Gestio del Pla

Territori.

El seguiment del PAMH s’estructura en tres nivells:

Habitatge i Serveis Socials.

GESTIO DEL PAMH

SEGUIMENT POLITIC

SEGUIMENT TECNIC

SEGUIMENT PARTICIPATIU

Alcaldia

Regidoria d’Urbanisme Servei d’Urbanisme i Habitatge

Regidoria d’Habitatge

Regidoria de Serveis Socials

‘ Coordinacio i Responsable del PAMH |

Cap de I'Area de Territori

Responsables de les actuacions

Serveis Socials
Departament de Comunicacié
Serveis Economics

Secretaria General

Fundaci6 Habitat3

Consell de Territori
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

L'estructura organitzativa sera:

e Un seguiment politic per part de I'Alcaldia i les Regidories d’Urbanisme,

e Un seguiment técnic per part de la persona responsable del PAMH, que
coordinara I'execucio de les actuacions a través de cadascun dels departaments

responsables. La coordinacié del PAMH correspon al Cap de I'Area de Territori.

e Un seguiment participatiu per part de representats dels grups politics

municipals, serveis técnics i ciutadania, que es vinculara al Consell sectorial de

¢ Seguiment politic i téecnic del PAMH que impulsa les accions i es reuneix
semestralment per a tractar totes les actuacions del municipi en materia
d’habitatge. Esta format per Alcaldia i les Regidories d’'Urbanisme, Habitatge i
Serveis Socials, i el Coordinador i Responsable del PAMH, i els técnics de
territori, atencié social, joventut i habitatge. Aquesta comissié podra modificar o
incloure noves actuacions, sempre que s’emmarquin en les linies estrategiques
i objectius definits al PAMH.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Seguiment participatiu del PAMH (Consell sectorial de Territori), format per

representants dels grups politics municipals, serveis técnics i ciutadania.

Reunions anuals.

La persona responsable de la coordinaciéo del PAMH vetllara per I'execucioé de les

actuacions per a cadascun dels departaments responsables:

RESPONSABLES DE LA GESTIO

10

11

12

13

14

Nom actuacio

Pla especial d’assignacié de I'Us dotacional
d’equipaments

Tramitacid de la Modificacié del POUM sector can Nolla:

Augment de densitat + HPO (NOVA)

Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can
Jaumetd: Augment HPO (NOVA)

Tramitacié de la Modificacié del POUM sector can
Tarrida: Augment de densitat + HPO (NOVA)

Tramitacid de la Modificacié del POUM a I'ambit de Can

Serra de la Plaga

Redaccié d'una Modificacié puntual de planejament per

a la regulacio dels habitatges d'Us turistic (HUT)

Debat politic sobre la necessitat d'adequar el POUM

Concertar amb tercers operadors la promocid
d’habitatge protegit de lloguer en sols de titularitat
publica

Control i seguiment dels terminis per a la construccid
d’habitatge amb proteccio oficial d'iniciativa privada

Fomentar |'habitatge cooperatiu

Recolzar I'habitatge compartit

Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers (a)

Manteniment de l'inventari PPSH

Adquisicié d'habitatges

Principal

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Serveis técnics
d'Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge
Servei d'Urbanisme
i Habitatge, i
Departament de
Comunicacié

Serveis Socials i
Fundacio Habitat3

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Secretaria General

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Suport

Cooperatives
d'habitatge

Servei
d'Urbanisme i
Habitatge

Entitat del 3r
Sector

Servei
d'Urbanisme i
Habitatge

Serveis
Economics
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Gestid de l'aprofitament urbanistic

Regulacié de les bases d'adjudicacio dels habitatges
municipals

Actualitzacié del Cens d’Habitatges desocupats

Manteniment del cens de solars sense edificar

Aplicacié de I'ordenancga per al recarrec d’IBl en
habitatges buits

Expropiacié dret d'Us d'habitatges buits d'entitats
financeres

Gestid de la borsa de lloguer

Subvencié municipal per la rehabilitacié d’habitatges
que s’incorporin a la borsa (1)

Difusié dels serveis i ajuts existents en matéria de
rehabilitacid

Rehabilitacid de la planta baixa de I'edifici c/Mercat, 11

Intermediacid i ajudes per prevenir la perdua de
I’habitatge

Seguiment de la gestid de |'habitatge

Manteniment i revisid de les competéncies de la
Comissioé de seguiment del PAMH - INICIADA

Campanya de comunicacié de les politiques d'habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Serveis Socials

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Serveis Economics

Serveis juridics
municipals

Serveis Socials

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Fundacio Habitat3

Servei d'Urbanisme
i Habitatge

Serveis Socials i
Fundacio Habitat3

Servei d'Urbanisme
i Habitatge, i
Serveis Socials

Servei d'Urbanisme
i Habitatge, i
Serveis Socials

Servei d'Urbanisme
i Habitatge,
Departament de
Comunicacio

Serveis
Economics

Servei
d'Urbanisme i
Habitatge

Servei
d'Urbanisme i
Habitatge
Servei
d'Urbanisme i
Habitatge

Fundacio
Habitat3

Departament de
Comunicacié

Servei
d’Intermediacié de
Deutes de
I'Habitatge —SIDH-
de la Diputacio de
Barcelona, a través
de Serveis Socials de
I’Ajuntament.

Fundacio
Habitat3

Serveis
Economics,
Secretaria
general
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5.4 Mecanismes i instruments de seguiment i avaluacio

El seguiment del PAMH comptara amb els instruments seglents:

Reunio semestral Seguiment politic i tecnic del PAMH

Actualitzacié semestral del Gestor de Projectes*

Informes anuals d’execucié del Pla

1w

Informacié anual al Consell sectorial de Territori

Re
n

* L'Ajuntament de Vilassar de Dalt comptara amb una eina de seguiment o Gestor de

projectes de la Diputacié de Barcelona per al seguiment de les accions previstes al

Programa d’Actuacié Municipal d’Habitatge.

Tal com descriu la Guia d’Us de 'Eina de seguiment facilitada per la Diputacio, aquesta
és una eina informatica que centralitza la informaci6 resum i clau sobre el

desenvolupament de les accions per tal de facilitar-ne la seva gestié i avaluacio.

Aquesta eina permetra valorar el grau d’execucié de les actuacions i compliment dels
terminis previstos, aixi com el grau d’assoliment dels objectius; la desviacio respecte el
pressupost; la valoracié quantitativa de les fases i la valoracié qualitativa i conclusions

sobre l'accid i linies de futur de cadascuna.

El contingut del Gestor és I'eina que ha de permetre 'elaboracié de memories i informes
de resultats, tant a nivell intern (Seguiment politic i técnic del PAMH) com a nivell de

ciutadania (Consell sectorial de Territori).

2024 2025 2026 2027 2028 2029

Presentacio PAMH

[
(LTTTL Do Tl ™ [T TRl [T TRl TETTT ol Tt TET Tl TTT Tl TEITT Rl TT TRl TELTTIL T TRl T
o

Reunié semestral
Seguiment paolitic i
técnic del PAMH

Actualitzacié gestor de o o 0 e 9 0 e o o o O

projectes
Informe d’execucid Pla

Informacid al Consell
sectorial de Territori
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6. ANNEXOS
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6.1 Pla de treball
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1. Qué és un PAMH

En el marc del Cataleg de Serveis 2023, la Diputacio ofereix als municipis el suport
“Programes d’actuacid6 municipal d’habitatge”. Aquesta assisténcia esta adrecada a
municipis que tinguin menys de 10.000 habitants.

Els Programes d'actuaci6 municipal d'habitatge so6n instruments de planificacié no
reglada, de contingut analitic, estratégic i amb propostes, en els quals es defineixen les
politiques locals d'habitatge per a municipis petits. Els programes son elaborats per
professionals externs, amb la participacié técnica i el lideratge politic de I'ens local.

L'assisténcia planteja 'acompanyament a l'ajuntament en el procés de definicié dels
objectius, estratégies i gestid de recursos en matéria d’habitatge que es formalitzara en el
document final.

Les seves principals caracteristiques son:

e Es dona maxima importancia al procés, en aquest sentit la metodologia s’enfoca i
articula com un procés d’aprenentatge, clarificaci6 de necessitats i objectius i
consolidacio d'un discurs compartit des dels propis ajuntaments.

e S’acoten molt en el temps els esforgos sobre I'analisi i la diagnosi de la situacié
per a centrar-se en els aspectes relacionats amb I'organitzacié i programacié de
les politiques municipals.

e Es requereix un forta implicacié dels diferents departaments dels ajuntaments ja

que es configura com un procés d’acompanyament en la presa de decisions
municipals.

3/12

]
]
s
Q
a
5
<1
©
)
N
=
o]
;
Q.
2,
13}
<]
[a]
2
]
k=]
K
>
<
O
<
g
T
o
=
<
o
Q
]
I
1]
1%]
8
>
o
2
f=
S
=t
o
Q@
]
>
@
2
3
1%
=
=
=
«
=
f=
5]
£
3
(5]
<]
=
[7}
o
=}
=
2
=
9]
e
3
©
>
<]
g
£
S
(@]
<
£
2.
o

<
i
Q<
[+
o
S
]
S
©
©
X
<
©
o
©
®
>
52
2
s}
]
x=]
©
s

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT




DOCUMENT
Memoria

ORGAN REFERENCIA
Area de serveis al territori GAJU2024003056

Codi Segur de Verificacié: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01 | SIGNATURES

Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

]
]
s
Q
a
5
<1
©
)
N
=
o]
;
Q.
2,
13}
<]
[a]
2
]
k=]
K
>
<
O
<
g
T
o
=
<
o
Q
]
I
1]
1%]
8
>
o
2
f=
S
=t
o
Q@
]
>
@
2
3
1%
=
£
=
«
=
f=
5]
£
3
(5]
<]
=
[7}
o
=}
=
2
=
9]
e
3
©
>
<]
g
£
S
(@]
<
£
2.
o

<
i
Q<
[+
o
S
]
S
©
©
X
<
©
o
©
®
>
52
2
s}
]
x=]
©
s

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

2. Quéinclou un PAMH

El document comptara amb els seglients apartats:

Bloc 1 Analisi i diagnosi

Aquest bloc inclou la descripcié de la realitat del municipi en matéria d’habitatge,
analitzant especificament els recursos i I'organitzacié municipal, les actuacions
municipals vinculades a I'habitatge, I'evolucié de la poblacié, la composicié de les
llars, l'accés i estat de I'habitatge, el dinamisme del mercat d’habitatge i la
construccié d’habitatges.

Bloc 2 Programacio6 d’actuacions

Inclou la definicio de les politiques d’habitatge, especificament:
e Obijectius i estrategies

e Programacio d’actuacions, detall i descripcié de les actuacions a realitzar,
indicant:

- Descripci6 de I'accio
- Forma de gestid per a cada actuacio proposada
- Recursos i calendari per a cada actuacio proposada
- Metodologia i indicadors d’avaluacié
- Cronograma global de totes les actuacions
e Mecanismes de participacio (opcional)

El document sera breu i incloura imatges, quadres i/o infografies que permetin
entendre de manera facil el contingut.

Actes de les sessions celebrades
Ompliment del “Gestor de projectes”

Annexos
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3. Fases del PAMH

3.0. Presa de contacte Diputacié-Ajuntament i Diputacié-Equip redactor - Sessions 0

Objectiu: facilitar la coordinacié de les feines per part de la Diputacio de I'inici, conéixer
els interlocutors de les parts i avancar en les tasques que siguin possibles.

Resultat: 2 jornades separades on es desenvoluparan les feines técniques previes
necessaries per a que les sessions de treball, amb totes les parts, siguin profitoses des
del primer dia. En aquestes reunions s’abordaran els segiients temes:

En la reunié municipal
¢ Identificaci6 i recopilacié de documents, plans, estudis municipals relacionats.

e Explicaci6 de les voluntats i realitats municipals i del Pla de treball.

¢ Identificacio els interlocutors municipals.
En la reunié amb I'equip redactor
e Explicaci6 del resultat esperat en la redacci6 del PAMH.

e Presentacio del Cataleg d’instruments i breu explicacié del seu contingut.

3.1. Presentacio del PAMH i definicio del Pla de treball - Sessi6 1

Objectiu: presentar I'equip redactor, explicar la metodologia aplicada per la redaccié del
PAMH, recollir les voluntats i les realitats municipals. Consensuar el pla de treball, definint
les dates de les posteriors sessions i contrastar les dades de l'informe estadistic
municipal.

Resultat: jornada de treball conjunta on participaran els responsables técnics i politics de
les arees que estaran implicades de manera central en el desenvolupament de la politica
local d’habitatge, s’abordaran els seglents temes:

e Identificacid de les voluntats i realitats municipals.
e Concreci6 de les dates de les sessions del Pla de treball.
¢ Presentacio de l'informe estadistic del municipi i contrast de la informacio.

¢ Identificaci6 i recopilacié de documents, plans, estudis municipals relacionats.

3.2. Definicio analisi i diagnosi - Sessio 2
Objectiu: que els responsables de I'ens local defineixin I'analisi i diagnosi, en base a la
documentacio elaborada per part de I'equip redactor.

Resultat: jornada de treball conjunta on participaran els responsables tecnics i politics de
les arees que estaran implicades de manera central en el desenvolupament de la politica
local d’habitatge, s’abordaran els seglents temes:

¢ Repas de les dades analitzades i concrecio i verificacié de les mateixes.
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e Definicié de la diagnosi.

¢ Identificaci6 i recopilacié de documents, plans, estudis municipals relacionats.

3.3. Definici6 d’objectius i estratégies - Sessio 3

Objectiu: que els responsables de l'ens local defineixin els objectius i estratégies
generals en materia d’habitatge pel seu municipi, en base a la documentacié elaborada
per part de I'equip redactor.

Resultat: jornada de treball conjunta on participaran els responsables tecnics i politics de
les arees que estaran implicades de manera central en el desenvolupament de la politica
local d’habitatge, s’abordaran els seglients temes:

e Els objectius de I'ajuntament en materia d’habitatge.

e Les estratégies a seguir.

3.4. Definicio i prioritzacio de les actuacions - Sessi6 4

Objectiu: que els responsables de l'ens locals, a partir dels objectius i estrategies
definides en la sessio anterior, i de les diferents actuacions proposades per part de I'equip
redactor (segons el Cataleg d’'instruments, o d’altres), concretin i prioritzin les actuacions
a realitzar.

Resultat: jornada de treball, on participaran totes les arees vinculades a les linies d'acci6
prioritaries que es volen impulsar, amb preséncia de representants politics i técnics,
s’abordaran els segiients temes:

e Actuacions que es volen dur a terme.
e Prioritzacié de les actuacions.

e Presentacio del Cataleg d’instruments i breu explicaci6 del seu contingut.

3.5. Programaci6 de les actuacions - Sessié 5

Objectiu: adaptar les actuacions a les necessitats i recursos del municipi, concretant i
programant de quina manera es posaran en marxa les actuacions. Per tal de que la
sessio sigui Util es recomana que els técnics de I'ajuntament treballin préviament i portin
propostes sobre cada actuacio.

Resultat: jornada de treball on participaran totes les arees vinculades a les linies d’accio
prioritaries que es volen impulsar, amb preséncia de representants politics i técnics,
s’abordaran els segiients temes:

e Programacio de les actuacions.
e Gestio de les actuacions i tasques.

e Recursos destinats (personals i economics).
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3.6. Contrast del prelliurament i Gestor de projectes - Sessi6 6

Objectiu: que I'ens local manifesti la seva conformitat vers el document que s’ha
elaborat, com a resultat del procés de redaccio, i validar el Gestor de projectes.

Resultat: sessié de contrast del document enviat previament a I'ajuntament despres de la
validacié per part de la Diputacid, i visualitzacid6 del Gestor de projectes. Aquest
prelliurament recollird tots els documents redactats per i durant el procés.

El tancament del PAMH es realitzara amb el lliurament final del document, en base a la
conformitat municipal definida en l'Ultima sessié de treball “Sessi6 6. Contrast del
prelliurament i Gestor de projectes”.

El Gestor de projectes es realitzara si 'empresa adjudicataria I'’ha inclos com a millora de
I'oferta presentada al concurs.
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4. Tasques requerides

L'equip redactor o professional extern, fa una tasca d'acompanyament en la presa de
decisions de l'ajuntament, detectant i canalitzant les necessitats i objectius per acabar
redactant un “full de ruta” que concreti objectius, estratégies i actuacions.

El detall de tasques i I'estimacié del temps que assumira es concreten de la seguent
forma:
¢ Realitzacio de sessions de treball (6, d'unes 3h aproximadament)
- Pre-sessio: tasques necessaries de preparacio de la sessio:
» Estudi de documentacio facilitada

= Avangament de continguts

» Edici6é de materials que serveixin com a suport de la sessi6
- Dinamitzaci6 de la sessi6
- Post-sessio: informes i actes de retorn de totes les sessions.

e Redacci6 del document final PAMH.

L’Ajuntament, pren les decisions amb l'acompanyament de I'equip redactor i la
Diputacié. Aquest procés implica que les sessions siguin proactives i per tant, la
presencia dels agents implicats és absolutament imprescindible.

El detall de les tasques es concreta de la seguient forma:

e Implicacié en la presa de decisions i transmissié clara de la voluntat i realitat
municipal.

¢ Assistencia de les persones indicades a cada reunio.
¢ Facilitar la informaci6 que sigui necessaria per desenvolupar el programa

e Validar el document final

La Diputacio de Barcelona, realitza tasques d’organitzacio i coordinacié entre ambdues
parts. Supervisa el procés i canalitza les comunicacions i la informacia.

El detall de les tasques es concreta de la segiient forma:

¢ Validar la informacio de treball prévia a les sessions
¢ Facilitar informaci6 sobre politiques d’habitatge a I'equip redactor
e Acompanyar en el procés de treball i redaccio del document final

e Validar el document final
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5. Voluntat municipal

¢ Motivacio de la sol-licitud del PAMH
- Tenen un objectiu concret?
- Volen obrir noves vies de politiques d’habitatge?

- Volen implementar / reorganitzar les politiques existents?

¢ Repas de les politiques existents
- Tenen documents de planificacio?
- Disposen de partida pressupostaria especifica per habitatge?

- Tenen sol i/o habitatge protegit?

- Han fet actuacions d'inspeccié i control d’habitatges?

- Han fomentat el lloguer assequible i/o mobilitzat habitatges desocupats?
- Han gestionat problemes de pagament de I'habitatge?

- Gestionen borsa de lloguer?

- Han fomentat el manteniment i la rehabilitacié?

- Han gestionat habitatges amb criteris socials?

- Tenen casos d’emergéncia social? (pobresa energetica, etc.)

e Breu descripcio de I'estructura de serveis d’habitatge existent
- Oficina local d’habitatge / punt informacié / empresa municipal
- Detecci6 d’agents implicats interessants a intervenir en les reunions

- Limitacié de desplegament de recursos

e Convenis / cessions / col-laboracions amb la Generalitat en matéria d’habitatge
- Model de conveni oficina/borsa d’habitatge
- Conveni amb Ofideute
- Habitatges de lloguer amb la gestio cedida a la Generalitat, solars Incasol

- Gestid el Registre de sol-licitants d’HPO de Catalunya (propi o per mitja de
I’Agéncia de I'Habitatge?)

¢ Informacié complementaria.

¢ Identificacio d’agents interns i externs
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6. Calendari i assistents

L’ajuntament designara dues persones que seran les interlocutores durant I'assisténcia,
una d’ambit técnic i una d’ambit politic, aixi com d'altres persones de referéncia que
puguin aportar i incidir en el contingut i el desenvolupament del treball.

El calendari i régim de reunions sera consensuat entre I'equip redactor, I'ajuntament i la
Diputacié de Barcelona. En I'elaboracié del PAMH participaran les segiients persones:

Per part de I'ajuntament:

Carola Llauré , Alcaldessa

Sergi lgual, regidor d’Habitatge

Carme Terradas, regidora d’Accié Social

Vanessa Solé, regidora d’Urbanisme

Jose Fernandez arquitecte i Cap de I'Area de Territori ( referent PAMH Ajuntament)
Sergi Romera, Cap de I'Area d’Atencio a les Persones

Per part de I'’equip redactor:

Projectes Urbans

Georgina Vazquez Arquitecte experta en urbanisme

Clara Grezner arquitecta

Per part de la Diputaci6 de Barcelona:

Lidia Garcia, técnica Oficina Habitatge Observatori local d’habitatge

Es recomana una frequéncia de reunions d’entre 4 i 6 setmanes.

SESSIO OBJECTE DATA Hora/mode

1 Presentaci6 del PAMH i DM 5 desembre

definicio del Pla de treball 13h online

2 Analisi i diagnosi DV 16 febrer 11h presencial

3 Definicié d’objectius i DX 13 marg

.. 12:30h online
estratégies

4 Definicié i prioritzaci6 de DX 17 abril

. 11h presencial
les actuacions

5 Progra_mamo de les DX 29 maig 11h online
actuacions
6 Contrast del prelliuramenti | py og juny 12h

Gestor de projectes
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La duraci6 estimada pel desenvolupament DV i la redaccié del PAMH és d’'uns 6 mesos.

El contracte s’inicia en data 3/10/2023 i es vetllara perqué no ultrapassi la duracié d’'un

any.

7. Annex: Llista de documentacio

Amb caracter previ a linici dels treballs de redaccié del PAMH, es proporciona un llistat a
I'ajuntament que li faciliti la recopilacié d'informaci6 i la pugui transmetre a I'equip redactor.

1. ELS RECURSOS I INICIATIVES EXISTENTS

Pla de Mandat / Pla estrategic

Informacié general del pressupost de [I'ajuntament (liquidacions, pressupost per
programes, ratis d’endeutament i projeccions economiques).

Informacié particular dels departaments de I'ajuntament que gestionin les politiques
d’habitatge, i sobre les empreses publiques, geréncies, oficines o altres organismes
autonoms que gestionin aguestes competéencies, consells socials d’habitatge, cas d’existir
(personal adscrit, funcions i pressupost).

Inventari de terrenys i edificis de propietat municipal.

Relaci6 de les actuacions o iniciatives de promocié d’habitatge protegit o de
prestacio de serveis d’habitatge al municipi desenvolupades durant els darrers
anys.

Estudis, plans, projectes i altres documents d’interés (memoria social, pla de
joventut, pla d’inclusid, estudis especifics d’habitatge, etc.)

2. LES PERSONES

Fitxer de moviments del padré municipal d’habitants.

Fitxer de Registre de Sol-licitants d’Habitatge Protegit.

Altres informacions sobre el volum, caracteristiques i possibilitats econdomiques i socials
dels usuaris o sol-licitants dels serveis d’habitatge (borsa de lloguer social, ajuts, persones
ateses en el serveis d'intermediacid hipotecaria, etc.).

Informacié dels Serveis Socials sobre el volum i les caracteristiques de la poblaci6
en risc d’exclusio social-residencial.

3. EMMARCAMENT TERRITORIAL

Divisions administratives en que s’organitza el municipi (barris, districtes, etc.)

4. EL PARC D'HABITATGES

Informacié relativa a I'estat del parc d’habitatges i la dinamica rehabilitadora
municipal dels darrers. Per exemple:

- Llicencies de rehabilitacié, d'obra nova i de 12 ocupacié, concedides als darrers 3-5
anys.
- Expedients de ruina, ordres d'execucid i execucions subsidiaries relacionades amb
I'estat de conservaci6 dels edificis i habitatges.
- Ajuts a la rehabilitacié (municipals i autonomics) sol-licitats i atorgats.
- Situacions de barraquisme, parc amb necessitats de substitucio, o incompliments de
normatives d’habitatge.
- Expedients ITE/TEDIS tramitats, si se’n té coneixement.
Iniciatives municipals relacionades amb les situacions d’urgéncia ateses,
substitucié d’edificacions i reallotjaments.
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- Llistat dels habitatges inclosos al registre d’habitatges buits o sense titol habilitant de
I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

5. EL PLANEJAMENT

- ldentificacio i caracteritzaci6 de modificacions de sector o poligons majoritariament
residencials actualment en tramit.

- Previsions d'execucio dels sectors o poligons majoritariament residencials.

- Cartografia digital de base del municipi i del planejament.

- Confirmar estat planejament urbanistic vigent. Concretament confirmar si es correspon
amb el que apareix al Registre de Planejament Urbanistic Municipal de la Generalitat de
Catalunya.

Totes les dades relacionades amb les persones s’hauran de facilitar anonimitzades i preferentment
en format microdades.
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6.2 Actes de les reunions
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ACTA REUNIO NUMERO 1. PRESENTACIO DEL PAHM | DEFINICIO DEL PLA DE TREBALL

Treball: PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE VILASSAR DE DALT
Ajuntament: Vilassar de Dalt

Data: 05/12/2023

Lloc: telematica

Assistents:

Ajuntament de Vilassar de Dalt:

Carola Llaurd, Alcaldessa

Sergi Igual, regidor d’Habitatge

Carme Terradas, regidora d’Accid Social

Jose Fernandez, arquitecte i Cap de I'Area de Territori

Sergi Romera, Cap de I’Area d’Atencid a les Persones (excusa assisténcia)
Vanessa Solé, regidora d’Urbanisme (excusa assisténcia)

Diputacié de Barcelona:

Lidia Garcia (DIBA) - referent del PAMH de Vilassar a Diputacié de Barcelona.

Equip redactor:

Per part de PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta, directora del treball
Clara Grenzner, arquitecta

Objectius de la reunio:

1.

Presentacions i confirmacié de les persones que des de I’Ajuntament composaran
I'equip de treball del PAMH

Explicacié del Pla de Treball del PAMH

Recull d’informacié sobre les voluntats municipals, els objectius esperats i les
estructures de gestio i recursos que disposa actualment I’Ajuntament

Pactar calendari de la resta de sessions de treball

Revisio de les dades i documentacid que s’ha d’aportar per part Ajuntament (documents
recollits, dubtes i qliestions)

Contingut resumit de la reunio:
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

1. Presentacions i confirmacio de les persones que des de I’Ajuntament composaran I’equip
de treball del PAMH

El grup de treball estara conformat per:

Carola Llaurd, Alcaldessa

Sergi Igual, regidor d’Habitatge

Vanessa Solé, regidora d’Urbanisme

Jose Fernandez, arquitecte i Cap de I'Area de Territori




ORGAN REFERENCIA
Area de serveis al territori GAJU2024003056

Codi Segur de Verificaci6: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283

Data d'impressié: 19/11/2024 08:56:47

Pagina 147 de 179

SIGNATURES
1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

amplia i operativa.

Voluntats municipals:

e Recursos

Projectes iniciats:
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

- Carme Terradas, regidora d’Accié Social
- Sergi Romera, Cap de I’Area d’Atencid a les Persones

També s’incorporara de forma puntual un regidor de I'oposicid.

L’Ajuntament demana que la comissié de seguiment sigui diferent del grup de treball del Pla. Es
proposa un grup de treball més reduit per la seva operativitat i una comissié de treball més

2. Explicacio del Pla de Treball del PAMH

Des de la DIBA es descriu com es desenvolupara el PAMH. L’horitzé del PAMH és de 4 anys.

3. Recull d’informacié sobre les voluntats municipals, els objectius esperats i les estructures
de gestio i recursos que disposa actualment I’Ajuntament

e Actualitzacié del PAMH

Cal generar-ne un de nou per incorporar les propostes actualitzades al PAMH, i incorporar-ne
de noves. Han d’estar validades per el grup de treball. Tenint en compte que I'horitzé és de 4
anys, cal incidir en les propostes que puguin tenir efecte a curt termini — pensant en la tramitacio
del planejament -. L’Ajuntament demana que |’analisi del PAMH inclogui un analisi del PAMH
anterior, assenyalant quines actuacions d’aquest s’han executat i quines no.

Hi ha una partida pressupostaria especifica d’habitatge: compra d’habitatge i rehabilitacié. Fa
uns anys que es rehabilita el parc. La linia de compra d’habitatge no estava prevista al PAMH
anterior. Actualment es gestionen 8 habitatges (5 publics i 3 privats) per a lloguer social i un 6&
habitatge public per a joves (masoveria Can Tarrida).

e Emergencia social

L’Ajuntament assenyala que s’han iniciat accions per a fer front a I'emergéncia social, perd no
s’ha resolt quantitativament. En aquest PAMH cal recollir altres objectius del PAMH anterior:
emancipacid, habitatge gent gran, gent joves (masoveria urbana).

Els técnics municipals consideren que no es percep gaire, des de la ciutadania, la problematica
d’habitatges unifamiliars de gent gran, mentre que hi ha més consciéncia de la problematica
habitacional de la gent jove.

Es considera que la percepcid ciutadana en relacié a les necessitats habitacionals és també tema
politic, no només economic o de recursos, i que per a resoldre’l caldrien, en primer terme,
accions de comunicacio.

- Hi ha un projecte dotacional per a joves: 5 habitatges d’uns 45 m2. Es tracta d’un edifici al
costat de I'ajuntament. S’ha parlat amb una empresa del tercer sector i es traura a licitacié a
entitats del tercer sector per rehabilitar i habitatge assequible per gent jove.
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- Borsa municipal: es gestiona des d’Habitat3. Fa 4 anys es va fer campanya deteccié d’habitatges
buits. Es detectaren uns 100 habitatges. S’envia la informacié als propietaris sobre la cessié d’Us.
Dels 100 se n’han cedit 2. Es considera que és una baixa taxa d’exit, i que el motiu principal n’és
la tipologia: casa de poble del casc antic. La iniciativa comprén una compensacié de part de
lloguer i 'aportacio del 20% a fons perdut. Aixo resulta uns 20.000 € per habitatge. Amb tot, es
percep que les obres segueixen essent molt cares i no s’acaben rehabilitant els habitatges.
L’Ajuntament conclou que el que queda per mobilitzar és el que no es mobilitza per al mercat
lliure.

Rehabilitacions. 4 habitatges rehabilitats. 1 en procés de rehabilitacié; 2 que s’han d’adquirir.

- Carrer Mercat. Edifici amb 2 habitatges. A la borsa d’habitatge assequible. Queda
pendent planta baixa: incorporar.

- Masoveria Can Tarrida. 1 habitatge. Férmula mixta concessié i masoveria es va utilitzar
per un projecte d’emancipacié de joves. Es preveu al cinqué any; la seva incorporacio a
la borsa de lloguer.

Parc d’habitatge d’"HPO

- Majoritariament promoguts per 'empresa municipal, i alguns privats.

- Empresa municipal: era 90 anys; es preveu que en segueixin. Eren promocions de venda.

- S’esta acabant una promocié d’HPO en un sol d’"HPO. Seran de lloguer.

- Hiha 2 solars més al planejament d’HPO. En un d’ells I'Ajuntament té participacio en el
sol.

Habitatges d’emergéncies

- 2 Cases de Pas. Ara estan tancades perque es vol fer HPO. S’ha compensat rehabilitant
habitatge i comprant-ne. Habitatge privat.

- Programa VHIURE

- Ajuts al lloguer municipals i gestié d’ajuts a la Generalitat

- L’Ajuntament assenyala que existeix la possibilitat de pérdua dels actuals 6 habitatges
d’emergeéncia de titularitat privada i cedits a I'Ajuntament per mitja d’un conveni.

Eficiéncia energética:

No es compta amb aquest programa de la Diputacié.

Arranjament d’habitatges per a gent gran

Es compta amb aquest programa de la Diputacio.
Next Generation

No s’han sol-licitat fons Next Generation.

Pisos turistics

Es percep com a problema; comporta manca d’habitatge perque no estan al lloguer. Hi ha uns
32 habitatges. Es percep més com a problemes si sdn pisos; no si sén cases.
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Ocupacions

Els habitatges ocupats sén d’entitats financeres. Alguns s’han mobilitzat a lloguer social. Tot i
aix0, també hi ha molts habitatges buits que sén de particulars. Per als habitatges desocupats
es grava amb un recarrec d’IBI del 50%.

L’Ajuntament assenyala que la majoria dels habitatges buits ho estan perque cal rehabilitacid.

Estructura organitzativa d’habitatge

S’ocupen d’aquesta mateéria les regidories d’Urbanisme i d’"Habitatge; dos arquitectes municipals
i un técnic de serveis socials. Per aquesta legislatura s’exclou la participacié de I'empresa
municipal VISERMA.

Les funcions informatives les realitza I'entitat del tercer sector Habitat3.

Ajuts municipals a la rehabilitacié

Només en cas d’habitatges cedits (vinculats a la borsa de lloguer).

Planejament

- Modificacions de planejament en sectors per fer HPO
- Increment de densitat
- 2 modificacions puntuals pel dotacional.

Iniciatives municipals:

L’Ajuntament preveu I'adquisicié de nous habitatges i esta redactant les bases per a la compra.

4. Pactar calendari de la resta de sessions de treball

Es refara la proposta de calendari de la resta de sessions per adaptar-lo a la disponibilitat del
consistori.

5. Revisid de les dades i documentacié que s’ha d’aportar per part Ajuntament (documents
recollits, dubtes i gliestions)

Es revisa la documentacio sol-licitada i s’indica aquella més rellevant:

o Inventari municipal

o Cens d’habitatges buits

Sol-licitar xifra ajuts d’emergencia i de lloguer al Consell Comarcal i perfil del
demandant. Dels darrer any i dels darrers 5 anys.

També de la borsa de mediacié del Consell Comarcal.

Registre de sol-licitants

Arranjament d’habitatges per a gent gran

Tipologies dels pisos turistics (unifamiliars i plurifamiliars)
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
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Acords presos:

- L'equip redactor enviara mail amb les peticions d’informacié complementaria.

- L’ajuntament enviara la informacid abans de final d’any

- L’analisi i diagnosi incorporara altres aspectes que complementen el PAMH anterior.

- Esrealitzara una reunié amb Jose Fernandez per comentar el planejament (al desembre)

- Es realitzara una reunié amb Jose Fernandez per comentar el Gestor de Projectes (al
gener)

Barcelona, 05 de desembre de 2023.

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de I'equip
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP
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ACTA REUNIO NUMERO 2. PRESENTACIO DEL PAHM | DEFINICIO DEL PLA DE TREBALL

Data: 14/02/2024
Lloc: telematica

Treball: PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE VILASSAR DE DALT
Ajuntament: Vilassar de Dalt

Assistents:

Equip redactor:

Ajuntament de Vilassar de Dalt:

- Sergilgual Molina (Regidor d’Habitatge)

- Carme Terradas (Regidora d’Accié Social)

- Vanessa Soler (Regidora d’Urbanisme)

- Jose Fernandez (Serveis Territorials)

- Excusa la seva assisténcia: Carola Llaurd, Alcaldessa i Sergi Romera, Cap de I'Area
d’Atencio a les Persones.

Diputacid de Barcelona:

- Lidia Garcia (DIBA) - referent del PAMH de Vilassar a Diputacié de Barcelona.

Per part de PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP

- Georgina Vazquez Utzet, arquitecta, directora del treball
- Clara Grenzner, arquitecta

Objectius de la reunio:

- Introduccié: Recordatori moment del PAMH
- Presentacio analisi i diagnosi

- Dubtes, aportacions

- Acords, propera reunié

Contingut resumit de la reunié:

aportacions:

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el “"Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.

1. Cooperatives d’habitatges

- Sergilgual indica que es va tenir una reunié amb Sostre Civic van plantejar
cooperatives d’Us. Posa I'exemple al carrer de la Unid.

- Es considerara per afegir actuacié vinculada al Pla d’accio

2. Resum de I'analisi
Equip redactor presenta I'analisi i la diagnosi. Es destaca les seglients comentaris i

- Esrecorda que xifra d’OSU es posa de manifesta a nivell indicatiu.
- S’ observa que I'esforg economic de compravenda sol sortir més baix que el lloguer,
perqué no té en compte I'esforg inicial d’estalvi.
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2019.

Acords presos:

- Enrelacio als habitatges buits, la xifra del Cens 2021 semblen raonables, sén una mica
superiors al del Cens de 2011.
- Cal rectificar a la presentacié la data d’elaboracié del Cens d’habitatges buits és del

- Mobilitzacié d’habitatges buits: Fa dos mesos s’ha aprovat una ordenanga especifica
per recarrec del 50% dels habitatges buits. S’iniciaran les accions amb els habitatges
que estan al Registre.

- Respecte organigrama modificacions principals: La Regidoria d’'Habitatge és una
regidoria a part.

- L’Ajuntament indica que els 70.000 € de pressupost de Rajolers només és el projecte.
Faltaria saber pressupost. Caldran més recursos.

- Enrelacio a I'adquisicié d’habitatges, no hi ja problematica de manca de pressupost
per rehabilitacio. El problema és que I'any anterior les bases han quedat desertes:
manca d’habitatges per adquirir. No son habitatges de tanteig i retracte; sén de
compra. Es pot comprar a partir de 100.000 €; pero per aquest import no
s’aconsegueixen habitatges.

- Carme Terradas indica que anteriorment es va fer una campanya potent per adquirir
habitatge. Quan hi ha una reforma, va a carrec d’Habitat 3. Estan pendents de 2
edificis que estaven buits. No hi ha preu sota mercat ni tanteig i retracte.

- Jose Fernandez. Els 4 emplagaments del planol d’edificis de patrimoni municipal del sol
i habitatge estan a la borsa de lloguer.

- Carme Terradas: han entrat al topall de I’habitatge d’area de mercat tens. Posar com
una possible oportunitat: municipi en area de mercat tens. Cal que I'ajuntament valori
si aix0 és un risc per a qué se’n vagi a I’'habitatge turistic. Ho sera especialment en els
habitatges plurifamiliars

- Carme Terradas: ara s’esta donant algun cas de nous pisos turistics al centre. Jose:
indica que en funcié de la tipologia. Es conclou que ara per ara no es un problema.

Ajuntament:

Diputacio)

Diputacid
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

- Enviament organigrama (politic i técnic) actualitzat.

- Enviament ajuts al pagament del lloguer de la Generalitat.

- Enviament nombre de contractes de la borsa de lloguer.

- Enviament ubicacio de I’altra parcel-la a la masoveria de Can Tarrida (Jose) que forma
part del patrimoni municipal de sol i habitatge i és resultant de la cessié
d’aprofitament.

- Peticié a I’AHC de localitzacié dels habitatges protegits i el periode de fi de la vigéencia.

- Retorn del document Analisi i Diagnosi ( un cop s’hagi enviat per part d’equip i

Equip redactor
- Enviar el document d’Analisi i Diagnosi.
- Preparacié material per la propera sessié de treball

- Revisio treball per la propera sessié de treball
- Convocatoria proera sessio de treball Objectius, estrategies i actuacions
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Barcelona, 14 de febrer de 2024.

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de I'equip

PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el “"Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.




DOCUMENT
Memoria

ORGAN REFERENCIA
Area de serveis al territori GAJU2024003056

Codi Segur de Verificacié: da4a36d9-782c-41b7-84ae-14b259ad5d01 | SIGNATURES

Origen: Administracio
Identificador document original: ES_L01082140_2024_1952283
Data d'impressié: 19/11/2024 08:56:47

Pagina 154 de 179

1.- VAZQUEZ UTZET, GEORGINA (FIRMA), 09/07/2024 13:11

<
«
@
a
=
JS]
©
T
N
=
]
o
2
I3}
S)
Q
3
il
g
(]
<
g
5]
<
K
S
@
B
a
1]
@
5
>
d
2
f=
S
=
3]
Q2
@
3
@
w
=
@
=3
=
«
=
[=
@
£
E]
5]
s)
S
©
oS
<]
2
K]
€
]
=1
©
>
[
s
£
5]
O
©
£
2.
]

I
o
K}
<
O
=%
@
o
Ko}
«
X
o
5]
Q.
@
o
=]
o
2
(%)
o]
A=)
©
S

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

ACTA REUNIO NUMERO 3. DEFINICIO D’OBIJECTIUS, LINIES ESTRATEGIQUES | LLISTAT
D’ACTUACIONS

Treball: PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE VILASSAR DE DALT
Ajuntament: Vilassar de Dalt

Data: 13/03/2024

Lloc: Serveis Tecnics de I’Ajuntament

Assistents:

Ajuntament de Vilassar de Dalt:

- Carola Llaudd, Alcaldessa

- Sergi lgual Molina (Regidor d’Habitatge)

- Carme Terradas (Regidora d’Accié Social)

- Vanessa Solé (Regidora d’Urbanisme)

- Jose Fernandez (Cap de I’Area de Territori)

- Sergi Romera, Cap de I’Area d’Atencid a les Persones.

Diputacié de Barcelona:

- Lidia Garcia (DIBA) - referent del PAMH de Vilassar a Diputacié de Barcelona.
Equip redactor:
Per part de PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP

- Georgina Vazquez Utzet, arquitecta, directora del treball
- Clara Grenzner, arquitecta

Objectius de la reunio:

- Definicio d’objectius, linies estratégiques i llistat d’actuacions
- Acords, propera reunid

Contingut resumit de la reunio:

O1. INCREMENTAR EL PARC D’HABITATGE ASSEQUIBLE

- L'objectiu ha d’incloure “principalment per a joves”

- Laregulacié dels HUTs no és una prioritat. Tanmateix, es manté I'accid.

- Masoveria urbana. Es valora que no va funcionar, hi va haver poca demanda. Caldra fer
difusid de I'experiéncia, després del termini de la concessié.

02. GESTIO PATRIMONI MUNICIPAL

- No hi ha partida per adquirir habitatge el 2024. Els diners del 2024 es destinen a la
rehabilitacié de I'edifici de Rajolers.

03. MOBILITZAR EL PARC BUIT
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Recarrec d’IBl. Ja hi ha una ordenanga nova que aplica fins un 150% de recarrec.
Subvencié municipal a la reforma d’habitatges que es posin a la borsa. Fins ara, la
subvencié era de fins a 5.0000 € per habitatge.

05. POSSIBILITAR LA PRESERVACIO DE L’HABITATGE

- Reglament de seleccié d’usuaris d’HPO. Cal definir al quins col-lectius es destina. Per
exemple, es pot preveure un percentatge minim per a joves.

Programa HABI. (E| VIHURE ja no existeix). Es un programa que ofereix Serveis Socials
conjuntament amb la Fundacié Habitat per a oferir atencid i assessorament juridic a les
persones en risc de perdua de I"habitatge.

06. IMPULSAR LA POLITICA MUNICIPAL

1. Sobre iniciar el debat politic sobre la necessitat d’adequar el POUM

- Mantenir accio, encara que s’inclogui en les accions de la linia 10 (coordinacid
interdepartamental). Cal modificar el POUM per permetre augmentar la densitat en
cases de cos i admetre tipologies bifamiliars.

2. Sobre la comunicacié en mateéria de politiques d’habitatge a la ciutadania

L’accié “Campanya de comunicacio de les politiques d’habitatge” haura de incloure la
difusio del concepte d’objectiu de solidaritat urbana.

CANVIS REALITZATS

- S’ha modificat el llistat d’actuacions, quedant de la manera seglient:

Modificacié del POUM sector can Nolla: Augment de densitat + HPO (NOVA)
Modificacié del POUM sector can Jaumeté: Augment HPO (NOVA)
Modificacié del POUM sector can Tarrida: Augment de densitat + HPO (NOVA)
Modificacié del POUM a I'ambit de Can Serra de la Plaga

L1 Planejament i gestic urbanistica

principalment per a
ioves

1
2
3
4
01. Increment de 5
6
7
8

Concertar amb tercers operadors la promocié d’habitatge protegit de lloguer en sals de titularitat pablica

L2 Impuls ala construccié d'habitatge protegit
9 _|Control i

dels terminis per a la construccié d’habitatge amb proteccié oficial d'iniciativa privada
Fomentar I'habitatge cooperatiu

Recolzar I'habitatge compartit

Prova pilot d'habitatge dotacional Els Rajolers

Adquisici6 d'habitatges

patrimoni municipal Gestié de I

Manteniment del cen: lars sen ificar
L5 Foment de lamobilitzaci6 del parc buit Ll B E e HReaER il

03. Mobilitzar el parc

i6 dretd'ds d
Gesti6 d'una borsa de lloguer
i6 municipal per la ilitacié d
Difusi6 dels serveis i ajuts existents en matéria de

buits d'entitats i

L6 Foment de laborsa de lloguer de mediacié

quess'i inalaborsa

L7 Difusi6 dels serveisi ajuts existentsa larehabilitacié 22

L8 Rehabilitacié d'habitatges municipals 23 itaci6 de la planta baixa de I'edifici c/Mercat, 11
05. Possibilitar la 24 Programa HABI
preservacié de L9 Prevenir actuar davant la pérdua de I'habitatge 25
Ihabitatge 26 Atenci6 i assessorament juridic en el risc de pardua de I'habitatge (SIDH)

i alila 27 de la gesti6 de I'habitatge

06. mpulsar 2 28 i revisi6 de les de la Comissié de seguiment del PAMH - INICIADA
politica municipal

11 habitatge 29 |Campanya de comunicacié de les politiques d'habitatge

Es matisen les descripcions de les fitxes corresponents segons aspectes tractats a la
reunio.

Acords presos:

Ajuntament:
Enviar informacié del programa HABI, incloent nombre d’ajudes concedides el 2023.

Equip redactor
Enviar el llistat definitiu de les actuacions
- Definir fitxes
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Diputacié
- Revisio treball per la propera sessié de treball
- Convocatoria propera sessié de treball Definicié d’actuacions

Barcelona, 21 de marg de 2024.

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de I'equip
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

ACTA REUNIO NUMERO 4. LLISTAT D’ACTUACIONS

Treball: PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE VILASSAR DE DALT
Ajuntament: Vilassar de Dalt

Data: 17/04/2024

Lloc: Sessié Telematica

Assistents:

Ajuntament de Vilassar de Dalt:

- Carola Llaurd, Alcaldessa

- Sergilgual Molina (Regidor d’Habitatge)

- Carme Terradas (Regidora d’Accié Social)

- Jose Fernandez (Cap de I’Area de Territori)

- Sergi Romera, (Cap de I’Area d’Atencié a les Persones)

Diputacié de Barcelona:

- Lidia Garcia (DIBA) - referent del PAMH de Vilassar a Diputacié de Barcelona.
Equip redactor:
Per part de PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP

- Georgina Vazquez Utzet, arquitecta, directora del treball
- Clara Grenzner, arquitecta
- Andrea Barragan, arquitecta

Objectius de la reunio:

1. Revisar el contingut de les actuacions del PAMH

Contingut resumit de la reunio:

Repas de les fitxes d’actuacions comentant apunts o modificacions necessaris.

A continuacio s’exposen els canvis principals introduits a la proposta de fitxes. Només s’indiquen
les fitxes on s’han produit canvis substancials de contingut.

Amb caracter general I’Ajuntament revisara els responsables de cada accid.
Accions amb canvis:
7 DEBAT SOBRE LA NECESSITAT D’ADEQUAR EL POUM

e Eltitol de I'actuacié s’ha modificat de “DEBAT POLITIC SOBRE LA NECESITAT D’ADEQUAR
EL POUM” a “DEBAT SOBRE LA NECESSITAT D’ADEQUAR EL POUM”. S’ha considerat
treure la paraula “politic” del titol per no generar confusio ja que és un ambit també de
participacio ciutadana.

e A la descripcid de la fitxa es mantenen les tasques previstes en el PAMH 2018 — 2022
afegint-ne una de nova: Qualsevol modificacié de planejament que tingui relacié amb
I’habitatge, especialment assequible.
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e El calendari s’"ha modificat traient les accions puntuals als anys 2024, 2025, 2026 i 2027
per una accid ciclica anualment que es fara en el periode del PAMH 2024-2028. Es canvia
el caracter temporal de puntual a ciclica.

9 CONTROL | SEGUIMENT DELS TERMINIS PER A LA CONSTRUCCIO D’HABITATGE AMB
PROTECCIO OFICIAL D’INICIATIVA PRIVADA

e Només estaven contemplats a la descripcid els sectors de planejaments derivats.
S’afegeix a I'accio els solars en sol urba:

o Edifici Ravalet (12 habitatges HPO privats)

o Camp dels Hermanos (22 HPO, a més de 12 allotjaments dotacionals)

10 FOMENTAR L'HABITATGE COOPERATIU

e S’aclareix que aquesta actuacid només es dura a terme “un cop es disposi de solars
municipals”. Aquesta actuacio es realitzara una vegada aconseguit el solar de Can Reig i
s’aniran valorant els solars municipals que es vagin obtenint a partir del
desenvolupament dels ambits de planejament.

e S’afegeix enllag de la Diputacié de Barcelona sobre documents informatius en relacié a
I’'habitatge cooperatiu per facilitar-lo a persones i col-lectius interessats.

11 RECOLZAR L’'HABITATGE COMPARTIT
e Aquesta fitxa queda pendent de revisio per part de I'Ajuntament.
15 GESTIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

e S’aclareix que aquesta accid es refereix als ingressos que rebra |'ajuntament en
concepte I'aprofitament urbanistic i que es podra destinar a politiques d’habitatge.

16 REGULACIO DE LES BASES D’ADJUDICACIO DELS HABITATGES MUNICIPALS

e S’aclareix que es tracta d’'un nou reglament per regular les bases d’adjudicacié dels
habitatges protegits. Es planteja com un reglament marc que estableixi les bases
d’adjudicacié generals.

e Pendents de rebre informacié de la Diputacié de Barcelona sobre les estratégies
sectorials per a la gestié i optimitzacid del parc public.

e Queda pendent saber si el reglament té prou entitat per tenir un recurs o es pot resoldre
amb un assessorament per part de la DIBA

17 ACTUALITZACIO DEL CENS D’HABITATGE DESOCUPATS

e Es modifica el calendari de la fitxa canviant I'any d’actualitzacio del cens del 2027 per
2028, donat que no es veu viable des de I'ajuntament fer-ho cada 2 anys.

18 CENS DE SOLARS SENSE EDIFICAR DESTINATS A HABITATGE ASSEQUIBLE

e El titol de I'actuacidé s’ha modificat de “MANTENIMENT DEL CENS DE SOLARS SENSE
EDIFICAR” a “CENS DE SOLARS SENSE EDIFICAR DESTINATS A HABITATGE ASSEQUIBLE”.

e |’accid es centrara en fer seguiment dels solars d’HPO de titularitat privada en sol urba
i dels solars plurifamiliars.

e Modificat el calendari deixant una actuacid ciclica del cens cada dos anys el 2024 i 2026.
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

20 APLICACIO DE MESURES PER A LA MOBILITZACIO D’HABITATGES BUITS DE GRANS TENIDORS

e El titol de I'actuacié s’ha modificat de “EXPROPIACIO DRET D’US D’HABITATGES BUITS
D’ENTITATS FINANCERES” a “APLICACIO DE MESURES PER A LA MOBILITZACIO
D’HABITATGES BUITS DE GRANS TENIDORS”.

e [’actuacié contemplara els passos per declarar els habitatges en situacié anomala i el
procés per mobilitzar aquests habitatges buits fins arribar, si s’escau, a la possible
expropiacio.

22 SUBVENCIO MUNICIPAL PER A LA REHABILITACIO D’HABITATGES QUE S'INCORPORIN A LA
BORSA

e S’aclareix que I'import de la subvencié no es pot augmentar fins que acabi I'actual
conveni amb Habitat 3. Passat aquest termini s’augmentara I'import.

e Manca determinar I'import maxim per habitatge i I'import total anual destinat a aquesta
accio.

e L’Ajuntament exposa que els convenis de cessid a la borsa estan circumscrits al periode
del conveni amb Habitat 3.

e Es realitzara una consulta a la DIBA per part de I’Ajuntament per avaluar si es possible
desvincular la inscripcio a la borsa del conveni amb Habitat 3.

23 DIFUSIO DELS SERVEIS | AJUTS EXISTENTS EN MATERIA DE REHABILITACIO

e Ladifusid dels serveis i ajusts va vinculada al convenia amb Habitat 3, per tant es preveu
que es realitzi quan comenci el nou conveni (2028).

e Resta pendent de rebre informacio per part de I'ajuntament de les despeses, com accié
puntual.

25 INTERMEDIACIO | AJUDES PER PREVENIR LA PERDUA DE L’HABITATGE

e Les fitxes 25 PROGRAMA HABI i 26 ATENCIO | ASSESSORAMENT JURIDIC EN ELS CASOS
DE RISC DE PERDUA DE L’HABITATGE (SIDH) s’han fusionat en una sola amb el segiient
titol: 25 INTERMEDIACIO | AJUDES PER PREVENIR LA PERDUA DE L'HABITATGE.

e Aquesta accid incorporara totes les accions que es realitzen per prevenir la perdua de
I’'habitatge: SIDH, HABI i Habitat3.

27 MANTENIMENT | REVISIO DE LES COMPETENCIES DE LA COMISSIO DE SEGUIMENT DEL PAMH

e [’ajuntament fara proposta de descripcid de I'accid i responsables.
e Queda pendent completar els responsables de la gestid a falta del retorn del llistat de
responsables.

28 CAMPANYA DE COMUNICACIO DE LES POLITIQUES D’HABITATGE

e Fitxa pendent de revisid per part de I’Ajuntament.

Acords presos:

Ajuntament:

- Realitzar un retorn de responsables de gestié de totes les fitxes, una llista redactada.
- Repas, reflexié o aconseguir informacid de les segiients fitxes:
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

e 11 RECOLZAR L'HABITATGE COMPARTIT (Repensar els col-lectius als quals esta
destinada I'actuacié. Si només son joves i Intergeneracional o bé s’inclouen més
col-lectius)

e 22 SUBVENCIO MUNICIPAL PER A LA REHABILITACIO D’HABITATGES QUE
S'INCORPORIN A LA BORSA (Reflexionar sobre com volen gestionar els anys
limits i la quantitat de subvencié que dona I'ajuntament)

e 23 DIFUSIO DELS SERVEIS | AJUTS EXISTENTS EN MATERIA DE REHABILITACIO
(Aconseguir informacid sobre el pressupost de comunicacié de la campanya)

e 27 MANTENIMENT | REVISIO DE LES COMPETENCIES DE LA COMISSIO DE
SEGUIMENT DEL PAMH (Definir bé els tipus de comité o comissions que volen i
com fer el seguiment i I'organitzacio)

Equip redactor
- Enviarlesfitxes de les actuacions amb les modificacions d’aquesta reunié per la setmana
que ve per la seva revisid i retorn (15 dies per fer el retorn).
- Enviar proposta de calendari i finangament una setmana abans de la reunioé del 29 de
Maig (Setmana del 17).
- Modificar les fitxes respecte al retorn.
- Enviar les fitxes novament modificades.

Diputacié
- Enviar document dels passos a seguir per I'expropiacio. Fet.
- Enviar enllag de consulta al GSHUA, facilitar el suport.
- Enviar enllag de fitxes informatives d’exemples sobre habitatge cooperatiu (DIBA)

Barcelona, 17 de abril de 2024.

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de I'equip
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP
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ACTA REUNIO NUMERO 5. PLA D’ACCIO

Treball: PROGRAMA D’ACTUACIO MUNICIPAL D’HABITATGE DE VILASSAR DE DALT
Ajuntament: Vilassar de Dalt

Data: 29/05/2024

Lloc: Ajuntament Vilassar de Dalt

Assistents:

Ajuntament de Vilassar de Dalt:

- Carola Llaudd, Alcaldessa

- Sergilgual Molina (Regidor d’Habitatge)

- Jose Fernandez (Cap de I’Area de Territori)

- Sergi Romera (Cap de I’Area d’Atencié a les Persones)

Diputacid de Barcelona:

- Lidia Garcia (DIBA) - referent del PAMH de Vilassar a Diputacié de Barcelona.
Equip redactor:
Per part de PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP

- Georgina Vazquez Utzet, arquitecta, directora del treball

Objectius de la reunié:

1. Revisar el calendari, finangament i seguiment del PAMH

Contingut resumit de la reunié:

Repas del calendari, pressupost i finangament de les diverses accions proposades, aixi com dels

mecanismes i instruments de seguiment i avaluacié del PAMH.

Pel que fa al calendari, es revisa la proposta i es realitzen alguns ajustos.

Pel que fa al financament, per part de la DIBA s’indiquen aquelles accions que poden ser

susceptibles d’aconseguir finangament per part de la DIBA.

Pel que fa als mecanismes de seguiment i control, es defineix el sistema de seguiment el qual es
basara en les comissions existents: Comissio de seguiment del PAMH (seguiment técnic i politic)

i el Consell sectorial de territori (seguiment participatiu).

Acords presos:

Generals:

- Esconsensuen els canvis a incorporar en el document relatius al Pla d’accié.
- Prelliurament del document la setmana del 10 de juny.
- Propera reunid: 26/06/2024. Gestor de projectes
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Equip redactor
- Realitzar els ajustos pertinents en el calendari, pressupost, finangcament i mecanismes
de seguiment i control
- Finalitzar el document i fer el prelliurament en 15 dies.
- Enviar abans de la propera reunié la proposta de Gestor de projectes

Ajuntament:

- Un cop l'equip redactor hagi fet el prelliurament del document del PAMH, revisar el
document per tal de poder tancar el document el mes de juny.

Barcelona, 29 de maig de 2024.

Georgina Vazquez Utzet, arquitecta directora de I'equip
PROJECTES URBANS, arquitectura i territori SLP
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Memoria de la intervencio social

Programa de suport
a ’habitatge

En el marc del conveni de col-laboraci6 entre ’Ajuntament
de Vilassar de Dalt i la Fundacié Habitat3g en ’ambit de
les politiques i programes socials d’habitatge
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FUNDACIO 2
HABITAT

Habitatge per a la inclusié social

N\
A\

index

Introduccié 2
Queé és la Fundaci6é Habitat3? 2
El conveni amb I’Ajuntament de Vilassar de Dalt 3
1. Servei de mediacio 1 assessorament 4
1.1. Assessorament i suport ciutadania en ’habitatge 4
1.2. Assessorament i coordinacio técnica amb els serveis 5
municipals

2., Gestio Integral d’habitatges

3. Actuacio en xifres

4. Accions comercials per la captaci6é d’habitatge 10
5. Avaluacio del Programa 12
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

Introduccio

2022,

Que és la Fundaci6 Habitat3?

persones i families en situacié de major vulnerabilitat.

gestionant 736  habitatges  per

seguim posant en practica el

una alternativa habitacional.

en una necessaria relacio de col-laboracié public-privada.

La Fundacié Privada Habitat3 Tercer Sector Social
(Habitat3) va néixer de la ma de la Taula d’Entitats del Tercer Sector
Social de Catalunya el desembre de 2014 per donar una resposta
col-lectiva i conjunta, com a Tercer Sector Social, al greu problema

d’accés a l'habitatge que afecta la nostra societat, especialment les

Durant I'exercici 2022 Habitat3 va atendre 852 unitats de convivencia

formades per un total de 2.611 persones en situacié de vulnerabilitat

encarrec

d’Administracions Publiques i en conveni amb 16 administracions
publiques (Barcelona, El Prat de Llobregat, Castelldefels, Esplugues de
Llobregat, Santa Coloma de Gramenet, Vilafranca del Penedes, Sant
Pere de Ribes, Granollers, Amposta, Vilassar de Dalt, Lleida,

Tarragona, Reus, Manresa , Agencia de I'Habitatge de Catalunya i C.C.

Serveis

d’Assessorament i suport a la vulnerabilitat habitacional en 3
municipis (Sant Pere de Ribes, Vilassar de Dalt i Sant Cugat del
Vallés), i que ha atés un total de 224 unitats de convivéencia en risc de
pérdua de T’habitatge amb un 58% de resolucions positives, és a dir

que han pogut mantenir la tinenca del seu habitatge o bé s’ha trobat

Habitat 3 esdevé, doncs, un important instrument de gestié

d’habitatge social posat a disposici6 de les administracions ptbliques
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El conveni amb I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt

L'Ajuntament de Vilassar de Dalt va apostar per tenir un parc d'habitatges a preus
més reduits que la borsa de lloguer municipal, per donar resposta a situacions
d'especial necessitat amb aquest objectiu es va signar un conveni de col.laboracié

entre ’Ajuntament i la Fundaci6é Habitat3.

La finalitat és que HABITATS3 , s’ocupi dels treballs de captacid i posterior gestio

d’habitatges a Vilassar de Dalt per destinar-los a lloguer social per a persones en risc

d’exclusio.

En mateix conveni preveu que una tecnica social de la Fundaci6 faci el suport
educatiu a les unitats de convivencia amb especials necessitats habitacionals per tal
fomentar la seva autonomia i pugin donar resposta a les obligacions contractuals que
se'n deriven de la tinenca de ’habitatge. En tots els casos, 'Ajuntament proposa les
families que s’hi allotjaran i s’estableix un lloguer en proporci6 als ingressos (entre
un 10 i un 30%, depenent del temps que portin vivint a 'habitatge i els ingressos
bruts ponderats del conjunt de la Unitat de Convivencia). Habitat3 realitza aquest
suport socioeducatiu, amb un nivell de seguiment d'acord amb el que determini el

Servei Municipal d'Acci6 Social.

En tots aquells habitatges gestionats per la Fundaci6 Habitat3, la Fundacié compta
amb un equip interdisciplinari que s’ocupa a demés de I'acompanyament
socioeducatiu a les persones llogateres, de la captacié dels habitatges, la gestid

contractual aixi com de la gestio6 de les incidencies tecniques de manteniments.

Al juny del 2020 es va signar una addenda al conveni en el qual es va introduir la
figura d’assessorament juridic als usuaris de Serveis Socials del municipi amb
problematica en materia d’habitatge amb 1'objectiu d’intentar mediar per evitar la
perdua de l'habitatge i implementar totes les mesures de suport existents per

aconseguir-ho.

Seguint aquestes linies, ’Ajuntament de Vilassar de Dalt ha acordat en el mes de

novembre de 2022 renovar el Conveni per 4 anys més.
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1.SERVEI DE MEDIACIO I ASSESSORAMENT

Aquest servei es planteja com un suport a la ciutadania en risc de perdua I'habitatge

habitual aixi com als i les técniques municipals en materia de dret a I’habitatge.

1.1 Assessorament i suport a la ciutadania en materia

d’habitatge

Aquest servei consisteix en:

Informacié i assessorament personalitzat sobre les opcions existents per
afrontar la problematica del pagament del lloguer i/o deutes relacionats amb
I'habitatge habitual.

Mediaci6 entre persones propietaries i llogateres per arribar a acords que
permetin la continuitat en I’habitatge, proposant alternatives que sigui
compatible amb la situacié economica.

Informacio, assessorament i suport en la tramitacié d’ajuts i recursos que
permetin el manteniment en I’habitatge de les persones llogateres o I'accés a
un nou habitatge.

Derivaci6 a la Mesa d’emergéncies de situacions de risc d’exclusi6 residencial
amb pronostic de pérdua de 'habitatge.

Coordinacié i derivaci6 a altres serveis especialitzats, com per exemple:
assisténcia juridica gratuita, assessorament energétic, insercid laboral...
Suport i seguiment en procediments judicials.

Assessorament en la cerca d’habitatges de lloguer (ofertes lloguer, requisits,
documentacio, etc.)

Assessorament en la signatura de nous contractes de lloguer, per tal que les
condicions siguin justes.
Mediaci6 en situacions d’ocupacio6 sense titol habilitant en les que el propietari

sigui un petit tenidor.
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serveis municipals

Aquest servei consisteix en:

i derivaci6 de nous casos.

Socials.

mediaci6 per treballar-ho junt amb I’Ajuntament.

Actuacio en xifres

1.2 Assessorament i coordinacio técnica amb els

e Coordinaci6 setmanal amb CSS Vilassar de Dalt per seguiment de casos oberts
S’ha realitzat un recull d’actualitzaci6 de la normativa relativa a temes de
I'habitatge en format de guia practica. Les comunicacions han estat regulars i

dirigides per correu electronic als tecnics i técniques de 'OLH i Serveis

El servei ha proposat elaborar un protocol sancionador i un protocol de

Assessorament i suport a la ciutadania en mateéria d’habitatge

Total Derivacions al servei des de 1 de gener fins el 31 44
de desembre de 2022
Total casos resolts favorablement 14
Total casos sense resoluci6 favorable 0
Derivats altres suport social Habitat3 1
Total casos en seguiment 25

Assessorament 1 coordinacio técnica

Informacio i actualitzacié normativa

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la
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2. GESTIO INTEGRAL DELS HABITATGES

El model d'intervenci6 social parteix del principi que I'accés a I'habitatge i al mercat
de treball son les bases que garanteixen l'estabilitat de les persones en risc d'exclusi6

iel seu procés d'autonomia i d’inclusi6 social.

Com ja hem explicat en la introducci6, Habitat3 compta amb un equip
interdisciplinari que s’ocupa de la gestié integral dels habitatges de forma que
s’ofereix un contracte de lloguer social temporal ajustat als ingressos de les persones

segons els barems d’emergéncia residencial. Concretament, la gesti6 compren els

e Captaci6 d’habitatges del mercat lliure

e Valoracio tecnica i rehabilitacié dels mateixos
e Gestio contractual i de subministraments

e Gesti6 d’incidéncies i manteniment

e Acompanyament socioeducatiu de les persones llogateres

a) Aportacié d’habitatges al programa

Habitat3 compta amb un equip comercial que realitza prospeccié del mercat
immobiliari tant a nivell d’habitatges de privats de lloguer (en formula de cessi6é d’as)

,com a nivell d’habitatges procedents de tanteig i retracte, o inclis de compra del

Per a fer efectiva aquesta prospeccio, 'equip comercial manté una coordinacid
permanent amb les persones referents de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt per a la
valoracié d’habitatges, intercanviant les dades dels possibles habitatges

potencials de compra o de cessi6 d'ts que es detectin com a possibles captacions.

Aquesta cerca inclou també habitatges que per preu la Fundacié Habitat3 no pugui

comprar per topall de preu pero que si que podria comprar ’Ajuntament.

Una vegada confirmat l'interés en els habitatges per a la seva incorporaci6 al conveni,

es procedeix a la seva visita i elaboracié d’informe técnic per a la valoracio, que es
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AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT

gestiona coordinadament entre I'equip comercial i I'equip técnic de referéncia dels

serveis municipals.

La prospecci6 feta al mercat del municipi ha donat possibilitat de tirar endavant 2
compres per part de 'Ajuntament , aquests habitatges posteriorment I’Ajuntament

els ha cedit a Habitat3 per a la seva gestid incorporant-los al conveni.

Igualment aquest final d’any 2022 s’ha reiniciat una actualitzaci6é I'estudi de pisos
buits del municipi per tal de, al llarg del 2023, fomentar que els propietaris els posin

de nou en funcionament.

b) Administracié dels habitatges: gestié6 contractual i de

manteniments:

Un cop els habitatges ja s’han incorporat al conveni Des d’Habitat3 es fan les obres
de rehabilitaci6 necessaries per posar l'habitatge a punt per entrar a viure i

posteriorment ’'administraci6 dels mateixos-
Es gestiona en definitiva igual que en una administraci6 de finques:

e La confeccid, signatura i renovacio dels contractes.

e El cobrament dels lloguers a les persones inquilines i pagaments dels canons a
la propietat.

e La recollida de documentaci6 per establir la renda de lloguer adequada per a
cada familia segons barem.

e La gesti6 dels subministraments fins a que la familia se’ls posa al seu nom.

e La gestio de les possibles incidéncies de manteniment que es puguin donar.

e Lareclamaci6 de la morositat en cas que hi hagi.

e Les adequacions de retorn en cas que els contractes amb propietat per algun

motiu es rescideixi.

¢) Acompanyament socioeducatiu a les persones llogateres:

Donada la situaci6 de vulnerabilitat de la major part de les persones arrendataries

tant pel que fa a la seva situacié socioeconomica , com a altres aspectes relacionats
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Pacompliment de les obligacions contractuals.

termini. Es revisen de manera periodica.

sense un acompanyament socioeducatiu de les persones llogateres.

professionals. Alhora, quan és necessari, també es realitzen

amb les dinamiques personals, els contractes de lloguer que establim no s’entenen

Es des de I'habitatge i la conseqiient relacié contractual, on s’emmarca la intervencié
de la técnica social d’Habitat 3, acompanyant les persones llogateres amb I'objectiu
de facilitar I'assoliment de la maxima autonomia. El repte d’aquesta intervenci6 és

trobar lequilibri entre el respecte dels processos vitals de les persones i

El seguiment socioeducatiu que realitza Habitat3 té un rol complementari a la
intervencidé que es treballa des de Serveis Socials, qui segueix sent el referent de la

intervencié amb la familia i amb qui s’acorden les linies del pla de treball.

En aquest sentit, la intervenci6 d'Habitat3 esdevé un suport educatiu i
d’acompanyament a les families, que aporta el valor afegit de visitar assiduament els
domicilis, d'una comunicaci6 agil i propera gracies a 1'as de la missatgeria instantania

i de disposar d'un telefon mobil propi on el contacte és immediat amb els/les

intervencions

especifiques (mediaci6 veinal, acompanyament a la realitzaci6 de gestions, gestié en
talls de subministraments, etc.). En tots el casos Habitat3 realitza un pla individual
de treball (conjunt) amb les persones llogateres que va vinculat al contracte i que té
per objectiu l'assoliment de la maxima autonomia de les persones. Aquest pla de
treball consta de 4 eixos principals (gesti6 de 'economia domeéstica, bon ts de
I'habitatge, convivéncia veinal i gesti6 emocional). Es acordat amb les unitats de

convivéncia i amb Serveis Socials i es plantegen petits objectius assolibles a curt/mig
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3. L’ ACTUACIO EN XIFRES

Total pisos gestionats 6
= Total Persones 13
% Total menors 4
Mitjana ingressos d’Unitats 521,47€
Convivencia
Mitjana lloguer d’Unitats Convivéncia 81,50€
Total casos morositat 1
Grau d'acompliment dels pagaments 75%
de lloguer

Pel que fa a I"anic cas de morositat de lloguer el servei d’acompanyament ha
realitzat un pla de pagament i reconeixement de deute per tal d’abordar el

deute i assegurar el compliment contractual.

Families monomarentals 3
Unipersonal 2
Familia nuclear 1

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.
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o Els Espais de Treball

Cami de Matard, 10 ed. Can Robinat
Dilluns: 8h a 15h
Divendres: 8h a 14h

Fundacié Habitat3, carrer Residéncia, 10, baixos (Barcelona)

Dijous: 8h a 15h

4. Accions comercials per a la captacié d’habitatges:

Des del 20 de setembre s’ha realitzat 210 hores presencials, 5 hores diaries 4 dies a la

setmana. Durant aquest aquest periode s’ha tornat a visitar totes les ageéncies
immobiliaries de Vilassar de Dalt per recordar la vigencia del programa per a que el
poguessin continuant oferint als seus clients propietaris d’habitatge buits dins la

poblacio.

A més, s’ha presentat el programa a les agéncies de fora de la poblaci6 que

publicaven a portals immobiliaris habitatges per llogar a Vilassar de Dalt que

potencialment poguessin encaixar.

« Cinto Furquet « Finques Mediterrani, Premia de Dalt
« Espai Habitat « Finques Dorca, Cabrils
» Immobiliaria Solsona ¢ Finques Puig, El Masnou

« Immobiliaria Santos
o Immobilidria Tramits
¢ Finques Miralles

Aixi mateix, s’ha iniciat nous contactes o vies d’entrada per incorporar habitatges a la
cartera com seria la compra, donat que l'oferta de lloguer a la poblaci6 és molt
escassa, problema que pateix les mateixes agencies immobiliaries. Aixo ha permes
visitar diferents immobles i realitzar, fins i tot, una 22 visita tecnica, per la valoracio

de la compra, com seria el pis d’Anselm Clavé, 23 PB.

10

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la
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C. Anselm Clavé, 23 PB X Es desestima la compra

per humitats per
capil-laritat.

C. Sant Genis, 33

X Es desestima la compra
per no acceptar oferta
preu.

Pl. Martii Pol, 4

X Es desestima la compra
perque té contracte
lloguer.

C. Balears, 7 PB

X La propietat opta llogar
mercat privat.

C. Dr. Trueta, atic

X Finca segregada pendent
resposta propietat.

C. La Galbanya

X La propietat opta llogar
mercat privat.

Original Comprovi l'autenticitat del document a https://seuelectronica.vilassardedalt.cat/OAC/ValidarDoc.jsp - Utilitzi el "Codi per a la

AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT
validacié" que apareix a la capgalera.

resposta personalitzada per cada cas.
. C. Torrent Lloveras, 2. Valoraci6 técnica de I'immoble.

. C. Manuel Moreno, 95 atic 12. Pendent visita a I'immoble.

Tanmateix s’han detectat dos habitatges derivats des del propi Ajuntament per a la
seva captacio. Per tant, s’ha fet cerca, contacte i reuni6 amb la propietat dels

immobles, per esbrinar l'estat i la situacié dels habitatges, valoraci6 i oferiment

D’altra banda, s’han continuat les converses amb grans tenidors de pisos. En
particular, amb Sareb, Altamira, Servihabitat, Solvia i Anticipa-Aliseda. Amb aquest
darrer, hem estat treballant en un pre-acord per dos habitatges en cessié temporal

-C. Clot del Castell 4 Planta Baixa i 12 planta daplex- pero finalment no s’ha pogut

11
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signar per l'ocupaci6 dels immobles per persones no considerades families amb

vulnerabilitat residencial.

I per tultim, s’han tancat dos possibilitats que restaven de resposta. En un cas: C/
Verge Fuensanta, 10 habitatge pendent de reformes estructurals desfavorable i un

segon immoble que manca de cedula d’habitabilitat, motius que impossibilita la

cessi6 a Habitat3.Aixi doncs, s’ha treballat des del propietari particular fins al

propietari privat gran tenidor i hem ofert una proposta alternativa que poc a poc es

va consolidant en el mercat immobiliari de Vilassar de Dalt.

N
A
5. Avaluaci6 del Programa

Aquest 2022 ha sigut un any intens amb l'arribada de casos complexos. Tot i aixi, la
bona coordinaci6 del servei d’assessorament i mediacié6 amb Serveis Socials, ha
permes fer front a les complexitats que presenten els casos i poder buscar-hi una
soluci6 per tothom. Tanmateix, el servei d’assessorament i mediaci6 ha pogut
establir vincles amb els/les usuaries, fet que ha permeés que a banda de solucionar la
problematica de I'’habitatge, I'usuari també estigui acompanyat emocionalment en tot

el procés.

Pel que fa a la incorporacié de nous habitatges , s’ha posat en marxa la proposta de
Pany anterior i s'ha fet cerca d’habitatges de compra arribant a formalitzar des de
lajuntament la compra de dos habitatges. Seguim doncs amb aquesta linia
d’intervencié fomentant la cerca d’habitatges de compra que pot comprar tant la
Fundaci6 Habitat3 sempre que el cost maxim d’inversié cost més despeses i
rehabilitaci6 estigui dins del rang dels 90.000€ , i com 1'ajuntament si el cost total és

superior a aquesta quantitat.

Els grans tenidors també ofereixen producte immobiliari al mercat i s6n coneixedors
del programa de Fundaci6 Habitat3. La via de comunicaci6 cada vegada és més fluida
i ens permet coneixer amb certa anticipacié dels immobles que poden posar en

comercialitzacio.
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Paral.lelament a aix0 s’ha reactivat la prospeccié d’habitatges buits al territori per tal
de en 2023 fomentar la mobilitzaci6 d’aquest parc i proposant als propietaris

possibilitat de posar el seu habitatge dins del programa tant per cessi6 d’is amb

adequacions o sense, com per compra-venda si es valora la seva viabilitat economica

1 social.

Pel que fa al servei de mediacio i assessorament ha estat un any de consolidacié del

servei on s’ha establert un bon canal de comunicacié i coordinacié6 amb Serveis
Socials compartint una mateixa mirada i un servei que ha arribat a més veins i veines

del municipi que s’han trobat en risc de pérdua d’habitatge. Pel que fa als casos

atesos, sovint ens trobem amb una manca de recursos i eines normatives que ens

permetin trobar alternatives habitacionals per les economies més vulnerables.

El servei valora com a repte, en el moment de finalitzaci6 de la vigencia de la
normativa de la Covid-19, la falta d’eines juridiques per fer front a la problematica

habitacional, aixi mateix, com la manca de parc public d’habitatges.

Com a conclusi6, des d’Habitat3 pensem que, 'any 2022 ha estat un any de
consolidaci6 d’'un model de lloguer social amb acompanyament a les persones
llogateres i del servei de mediaci6 i assessorament al municipi , tot i amb aixo no
hem arribat a assolir els objectius d’habitatges proposat al Conveni i, tal i com hem
explicat anteriorment, cal que redissenyem estratégies comercials per tal de poder

aconseguir els habitatges previstos.
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FUNDACIO HARITATS

¢/ Residéncia 10-12, baixos
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Gerencia de Serveis d’Habitatge, Urbanisme i Activitats
C/ Comte d'Urgell, 187

Edifici el Rellotge, 2a planta
08036 Barcelona
Tel. 934 022 724
https://www.diba.cat/web/hua

DiPUtaCié Area d’Urbanisme, Habitatge
Barcelona i Regeneracié Urbana
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